AKU-STAS d.o.o. — u stecaju
Split, Velebitska 87

OIB: 80716837908

Zagreb, 05.02.2020.
OTP BANKA d.d.

Domovinskog rata 6
21000 Split

Veza — Dopis razluénog vjerovnika OTP Banka d.d., Domovinskog rata 61, Split, od
29.01.2020.

Podnesak
- dostava obrazlozenja za zatrazene stavke
iz obra¢una troskova unovéenja, stvarno nastalih
troskova i ostalih obveza ste¢ajne mase

Red.br. dopisa

1. Komunalnu naknadu za razdoblje 02/2017 do 12/2019 /od otvaranja ste€ajnog postupka
do predaje u posjed i vlasnistvo nekretnina kupcu/, utvrdio je Grad Rijeka, rjeSenjem Klasa:
UP/1-363-03/17-12/139, Ur.broj: 2170/01-02-20-17-1 VB od 28.03.2017. godine, rieSenjem
Klasa: UP/I-363-03/17-12/140, Ur.broj: 2170/01-02-20-17-1 VB od 28.03.2017. godine,
rieSenjem Klasa: UP/I-363-03/19-12/239, Ur.broj: 2170/01-02-20-19-1 od 11.03.2019. godine
i rjeSenjem Klasa: UP/I-363-03/19-12/240, Ur.broj: 2170/01-02-20-19-1 od 11.03.2019.
godine, naknadu za uredenje voda utvrdile su Hrvatske vode rjeSenjem Klasa: UP/I-325-
08/17-08/018511, Urbroj: 374-3303-2-17-1 od 24.05.2017., rie$enjem Klasa: UP/I-325-08/17-
08/018512, Urbroj: 374-3303-2-17-1 od 24.05.2017., rieSenjem Klasa: UP/I-325-08/18-
08/0132263, Urbroj: 374-3303-2-18-1 od 16.03.2018. i rieSenjem Klasa: UP/I-325-08/19-
08/0039373, Urbroj: 374-3303-2-19-1 od 27.02.2019., u ukupnom iznosu od 56.030,64 kune.

Prilog / rijeSenja

Komunalna naknada za razdoblje 02/17 do 09/2018 u iznosu 27.878,92 kn i naknada za
uredenje voda za razdoblje 02/17 do 12/17 u iznosu od 2.088,97 kn, ukupno u iznosu
29.967,89 kn, naplaéeni su u postupku prisilne naplate.

Komunalna naknada za razdoblje od 10/18 do 12/19 u iznosu od 21.084,25 kn i naknada za
uredenje voda za razdoblje od 01/18 do 12/19 u iznosu od 4.978,50 kn, ukupno u iznosu
26.062,75 kn, platit ¢e se u postupku redovne naplate nakon diobe kupovnine na rocistu
26.02.2020. kad ¢e sud iz iznosa ostvarenog prodajom namiriti troSkove iz &lanka 254.
sukladno €lanku 248. st.1.t.1. Ste¢ajnog zakona.

/korisnik naknada ne ispostavija raune, dospjele obveze podmirene su temeljem
ispostavljenih rie§enja, ,0d Banke se ne naplaéuje veé prethodno plaéenih 28.967,89kn"/

2. Stecajni duznik nije imao poslovni prostor u kojem bi ste€ajni upravitelj obavljac svoje
duznosti za ste€ajnog duznika. Svoje duznosti za ste€ajnog duznika ste€ajni upravitelj
obavljao je u poslovnom prostoru u kojem je obavljao duznosti za jos Cetiri ste¢ajna duznika.
To je razlog da je stecajni duZnik bio u obvezi sudjelovati 1/5 u podmirenju predmetnih
troskova.



Tro8kovi nisu u izravnoj vezi s unovéenjem nekretnina na kojima postoji raziuéno pravo, ali
su nastali povodom i radi tih nekretnina i valjalo ih je odgovarajuée alimentirati iz cijene
postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti nekretnina na kojima postoji razluéno
pravo u odnosu na ostalu ste¢ajnu masu.

razmjer nekretnine ostala steéajna masa
1.629.000,00 kn 201.589,90 kn
89% 11%

Princip od 20% nije primjenjiv na tro8ak komunalne naknade Grada Rijeke, naknade za
uredenje voda, platnoprometne naknade i materijalne troSkove. Predmetne trokove u
cijelosti podmiruje stedajni duznik i to komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda kao
troskove koji su u izravnoj vezi s prodajom nekretnina, a troSkove platnoprometne naknade i
materijaine troskove iz razmjera vrijednosti nekretnina na kojima postoji razluéno pravo u
odnosu na ostalu ste€ajnu masu.

3. Obracun racunovodstveno knjigovodstvenih usluga

drugi dohodak

razdoblje od 02/2017 do 11/2019

34 mjeseca x 2.500,00 kn neto = 85.000,00 kn

89% = 75.650,00 kn neto

89% = 47.170,00 kn bruto /mirovinsko 1. stup stopa 7,5%, mirovinsko 2. stup stopa 2,5%
porez stopa 24,0%, prirez stopa 12%, doprinos za zdravstveno
stopa 7,5%/

/drugi dohodak u kauzi je sa radnjama u vezi ispunjavanja trgovacko pravnih i porezno
pravnih obveza duznika da vodi knjige, polaZe radune i ost. Odnosi radunovodstveno
knjigovodstvenog radnika uredeni su ugovorom o djelu.

Drugi dohodak za razdoblje 02/17 do 02/2018 u iznosu od 48.006,21 kn ispladen je
28.12.2018. godine /43.615,53 kn na teret vrijednosti nekretnina na kojima postoji raziuéno
pravo i 5.390,68 kn na teret ostale ste¢ajne mase/. Drugi dohodak za razdoblje od 03/2018
do 11/2018 u iznosu od 88.993,80 kn /79.204,48 kn na teret vrijednosti nekretnina na kojima
postoji razluéno pravo i9.789,32 kn na teret ostale ste€ajne mase/, platit ¢ée se nakon diobe
kupovnine na roéistu 26.02.2020. kad e sud iz iznosa ostvarenog prodajom namiriti
troSkove iz élanka 254. sukladno ¢lanku 248. st.1.t.1. Stedajnog zakona.

Vjerovnik krivo navodi iznos od 73.813,79 kn iz razloga §to je u svom izradunu koristio
ukupni iznos na teret vrijednosti nekretnina na kojima postoji razluéno praveo u iznosu
122.820,00 kn i ukupni trosak drugog dohotka za razdoblje od 02/2017 do 02/2018 umjesto
da je koristio ukupni iznos na teret vrijednosti nekretnina na kojima postoji razluéno pravo u
iznosu 122.820,00 kn i troSak drugog dohotka za razdoblje od 02/2017 do 02/2018 na teret
vrijednosti nekretnina na kojima postoji razluéno pravo u iznosu 43.615,53 kn.

Princip od 20% nije primjenjiv na troSak drugog dohotka. Predmetni trosak u cijelosti je
trodak stedajnog duznika i podmiruje se iz razmjera vrijednosti nekretnina na kojima postoji
raziuéno pravo i ostale stedajne mase.

4. tro8ak odvjetnickih usluga

Jednokratni tro$ak je nastao u vezi naloga i u suglasju sa sudom radi brisanja zaloZnog
prava — hipoteke i upis promjene podataka u zk.ul.br. 21115 k.o. PodvezZica —


http:zk.ul.br

etaza/podulozak br. 105., 2., 27., 67., 118., 119. 155. 168., 169., 172., 174. k.0. PodveZica i
stvaranja uvjeta i pretpostavki za prodaju predmetne nekretnine.
Nije tu rije¢ o slu€aju iz €lanka 230. stavak 2. to¢ka 4. Ste¢ajnog zakona.

5. troSkovi upravljanja i odrzavanja
/ zajednicki troskovi trgovackog centra Tower Centar Rijeka

b/ Tower Center Rijeka d.o.o. u svom je izaunu utvrdila i prijavila pripadajuéi dio komunalne
naknade za zajednicke dijelove za razdoblje od veljaée 2018. do 10.prosinca 2019. temeljem
Vlasni€ke tablice.

Pod rednim brojem 1 dat je prikaz izra¢una za predmetni poslovni prostor koji je obvezan
plaéati viasnik/steéajni duznik.

/ zaprimljen je to¢an iznos komunaline naknade za zajednitke dijelove pa nije potrebno
ponovno traziti isti. Neusporediv je iznos komunalne naknade za zajedni¢ke dijelove i
komunalne naknade za predmetni poslovni prostor, komunalna naknada se ne naplacuje dva
puta nego po dva osnova, normalno je da je iznos komunaine naknade za predmetni
poslovni prostor nekoliko puta veéi od komunalne naknade za zajednicke dijelove

¢/ konzultantske, pravne, tehnicke, marketinske i ostale usluge u znacajnoj mjeri su umanjeni
kao troskovi zatvorenih lokala u odnosu na iste lokala koji su otvoreni.

Trodkovi i za sve ostale usluge iz izracuna troskova upravljanja u zna&ajnoj mjeri su
umanjeni kao troskovi zatvorenih lokala u odnosu na iste lokala koji su otvoreni.

d/ Duznik ima 0,29%-tni poslovni udio u trgovackom drustvu Tower center Rijeka d.o.0.,
Rijeka, Strossmayerova 16, upisanom u sudski registar Trgovaékog suda u Rijeci s matiénim
brojem subjekta upisa (MBS) 040231133 i temeljnim kapitalom u iznosu 207.000,00 kn, a
koji se u knjizi poslovnih udjela vodi pod brojem 36 nominalne vrijednosti 600,00 kn.

Ne postoji moguénost prijeboja troskova iz izrauna troSkova upravljanja sa udjelom u dobiti.

6. Omjer vrijednosti nekretnina na kojima postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu
masu.

razmijer nekretnine ostala ste¢ajna masa
1.629.000,00 kn 201.589,90 kn
89% 1%

Postotak od 89% je primijenjen na neizravne troskove koji terete predmetnu nekretninu.

Steéajni upravitelj

Jozo Bféié
AKU-S
i . . U syecd
Na znanje: Trgovacki sud u Splitu Splip-7feR
ois} #0716¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA
Odjel gradske uprave za komunalni sustav

KLASA:UP/I-363-03/17-12/ 139

URBROJ:2170/01-02-20-17-1 VB

Rijeka, 28.03.2017
ID_PR: 109817
ID_PA: 196666

Odjel gradske uprave za komunalni sustav Grada Rijeke, na temelju &lanka 23. st. 2. Zakona o
komunalnom gospodarstvu (,Narodne Novine" br. 26/03 - proi§éeni tekst, 82/04, 178/04, 38/09,
79/09, 153/09, 49/11, 144/12 i 147/14) i ¢lanka 13. Odluke o komunalnoj naknadi (,Sluzbene
novine* PGZ br. 30/01, 17/06, 6/08), u postupku utvrdivanja visine komunalne naknade obvezniku
AKU-STAS d.o.o0. u ste€aju, SPLIT, VELEBITSKA 87, pokrenutom po sluZbenoj duznosti, donosi

RJESENJE

1.0bvezniku AKU-STAS d.o.o. u ste€aju, SPLIT, VELEBITSKA 87  utvrduje se komunalna
naknada za poslovni prostor u Rijeci, na adresi JANKA POLICA KAMOVA 81 /A , povrsine 148.07
m2, zona 2 ostala djelatnost: usluge parkiranja, u visini od 2.56 kn po m2, sto iznosi 379.06 kn
mjesecno.

2NalaZe se obvezniku da novéani iznos za razdoblie od 01.02.2017. godine do 31.03.2017.
godine plati u roku od 15 dana od dana izvr§nosti ovog riesenja.

NalaZze se obvezniku da nov&ani iznos odreden u tolki 1. ovog rjeSenja, plaéa od 01.04.2017.
godine pa nadalje, najkasnije do 15. u mjesecu u korist prihoda Proraduna Grada Rijeke na raun
broj: HR3324020061837300005.

Ukoliko naknada ne bude plaéena u rokovima iz toCke 2. ovog riesenja nalaze se obvezniku
platanje zakonske zatezne kamate od dospjeca pojedinog mjeseénog iznosa do uplate.
3.0bveznik komunaine naknade duzan je svaku promjenu koja utjeCe na obvezu utvrdenu ovim
rieSenjem, pismeno prijaviti ovom Odjelu u roku od 15 dana od dana nastanka promjene, pod
prijetnjom posljedica iz &1.40. st.6. Zakona 0 komunalnom gospodarstvu.

Obrazlozenje

Odredbom ¢l. 22. st.3. Zakona o komunalnom gospodarstvu, propisana je obveza pla¢anja
komunaine naknade vlasnika ili korisnika stambenog, poslovnogi garaznog prostora, gradevnog
zemljista koje sluzi u svrhu obavijanja poslovne djelatnosti i neizgradenoga gradevnog zemljista.
Komunaina naknada se sukladno él. 2. Odluke o komunalnoj naknadi, pla¢a na cijelom podrugdju
Grada Rijeke.

Rjesenjem ovog Odjela KLASA: UP/1-363-03/11-12/984 od 15.02.2012. godine utvrdena je obveza
plaéanja komunaine naknade drustvu AKU-STAS d.o.0. iz Splita, Velebitska br. 87 za posiovni
prostor u Rijeci, na adresi Janka Poli¢a Kamova br. 81/A, povr§ine 148.07 m2.

U postupku koji je prethodio donosenju ovog rjesenja, uvidom u Rjedenje Trgovatkog suda u Spiitu
broj 3-St-1900/2015 od 27. sjeénja 2017 godine otvoren stecajni postupak nad drustvom AKU-
STAS d.o.0. iz Splita, Velebitska br. 87.

Stoga je valjalo utvrditi obvezu pla¢anja komunalne naknade drustvu AKU-STAS d.o.0. u stedaju iz
Splita, Velebitska br.87. kako je navedeno u izreci rjeSenja.

Temeljem &l. 4. i 6. Odluke o komunalinoj naknadi koeficijent zone (Kz) iznosi 0.82.

Koeficijent namjene (Kn) iznosi 2.46.

U &l. 3. Odluke o odredivanju vrijednosti obradunske jedinice boda (B) ("Sluzbene novine" PGZ br.
30/01), utvrdena je njegova vrijednost u visini od 1.27 kn, te je visina komunalne naknade iz tocke
1. rjieSenja izraCunata:




BxKzxKn =1.27 x 0.82 x 2.46 = 2.56 kn po m2 sukladno &l. 12. st. 3. Odluke o komunalnoj
naknadi, tako da za ukupnu povr8inu nekretnine navedene u izreci iznosi 3798.06 kn mjesecno.

Rok placanja iz tocke 2. rieSenja, odreden je temeljem &l. 16. Odluke o komunalnoj naknadi.
Odredbom &1.22. st.7. Zakona o komunalnom gospodarstvu propisana je obveza korisnika ili
vlasnika da prijavi svaku promjenu koja utje¢e na visinu komunaine naknade. U protivnom, prema
&l. 40. st. 6. istog Zakona kaznit ée se novéanom kaznom u iznosu godi$nje komunalne naknade.
Slijedom svega iznijetog, odlu¢eno je kao u izreci ovog rieSenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rje§enja dopustena je Zalba u roku od 15 dana od dana primitka istog Upravnom odjelu
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli8a Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka, Riva
10/. Zalba se podnosi neposredno ili putem podte preporuéeno Gradu Rijeci, Odjelu gradske
uprave za komunalni sustav, Rijeka, Titov trg 3, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovog
upravnog tijela, uz naplatu 50,00 kn upravne pristojbe. Upravna pristojba moze se platiti izravno na
radun: HR3324020061837300005, model HR6E8, poziv na broj: 5703-OIB ili u drzavnim biljezima.
Ako se pristojba upladuje izravno na propisani radun, ovom tijelu potrebno je dostaviti dokaz o
uplati i to: presliku naloga za placanje (uplatnica) ako je pristojba placena gotovinskim nalogom
odnosno presliku izvatka raduna ako je pristojba platena bezgotovinskim nalogom. Plaéanje
upravne pristojbe propisano je odredbom &l.1. st.1. Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne
novine” br. 1156/16), a visina iste tar. br. 3. st.2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi(,Narodne novine"
br. 8/17).

Temeljem odredbe ¢&l. 9. to€. 60. Zakona o upravnim pristojbama ovo je rje$enje oslobodeno od
pla¢anja pristojbi.

Dostaviti: HO\&U\‘\-éﬁMSfo ces™m 146 / A
BRCIC JOZO - stetajni upravitel]
ZAGREB, GESTAbr—t46/A; uruditi osobno

2. Odjel gradske uprave za komunalni sustav,

3. Pismohrana, ovdje

v
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RWEKA

Odjel gradske uprave za komunalni sustav

KLASA:UP/I-363-03/17-12/ 140

URBROJ:2170/01-02-20-17-1 VB

Rijeka, 28.03.2017
ID_PR: 109497
ID_PA: 196666

Odjel gradske uprave za komunalni sustav Grada Rijeke, na temelju &lanka 23. st. 2. Zakona o
komunalnom gospodarstvu (,Narodne Novine* br. 26/03 - proéidéeni tekst, 82/04, 178/04, 38/09,
79/08, 153/09, 49/11, 144/12 i 147/14) i ¢lanka 13. Odluke o komunalnoj naknadi (,Sluzbene
novine* PGZ br. 30/01, 17/08, 6/08), u postupku utvrdivanja visine komunalne naknade obvezniku
AKU-STAS d.o.0. u stedaju, SPLIT, VELEBITSKA 87 , pokrenutom po sluzbenoj duznosti, donosi

RJESENE

1.0bvezniku AKU-STAS d.0.0. u stedaju, SPLIT, VELEBITSKA 87  utvrduje se komunalna
naknada za posiovni prostor u Rijeci, na adresi JANKA POLICA KAMOVA 81 /A , povréine 133.97
m?Z, zona 2 ostala djelatnost: trgovina na malo, u visini od 6.87 kn po m2, $to iznosi 920.37 kn
mjeseéno.

Z2Nalaze se obvezniku da nov&ani iznos za razdoblie od 01.02.2017. godine do 31.03.2017.
godine plati u roku od 15 dana od dana izvrénosti ovog riesenja.

Nalaze se obvezniku da novéani iznos odreden u tocki 1. ovog rje$enja, plaéa od 01.04.2017.
godine pa nadalje, najkasnije do 15. u mjesecu u korist prihoda Proraéuna Grada Rijeke na raéun
broj: HR3324020061837300005.

Ukoliko naknada ne bude plaéena u rokovima iz todke 2. ovog rjedenja nalaze se obvezniku
plaéanje zakonske zatezne kamate od dospjeca pojedinog mjeseénog iznosa do uplate.
3.0bveznik komunalne naknade duzan je svaku promjenu koja utjete na obvezu utvrdenu ovim
rieSenjem, pismeno prijaviti ovom Odjelu u roku od 15 dana od dana nastanka promijene, pod
prijetnjom posijedica iz ¢1.40. st.6. Zakona o komunainom gospodarstvu.

Obrazlozenje

Odredbom’ &l. 22. st.3. Zakona o komunalnom gospodarstvu, propisana je obveza placanja
komunalne naknade vlasnika ili korisnika stambenog, poslovnog i garaznog prostora, gradevnog
zemiljista koje sluzi u svrhu obavljanja postovne djelatnosti i neizgradenoga gradevnog zemlijista.
Komunalna naknada se sukladno &l. 2. Odluke o komunalnoj naknadi, pla¢a na cijelom podrucju
Grada Rijeke.

Riesenjem ovog Odjela KLASA: UP/1-363-03/11-12/985 od 15.02.2012. godine utvrdena je obveza
plaéanja komunalne naknade drustvu AKU-STAS d.o.o0. iz Splita, Velebitska br. 87 za poslovni
prostor u Rijeci, na adresi Janka Poli¢a Kamova br. 81/A, povrsine 133.97 m2.

U postupku koji je prethodio donosenju ovog riesenja, uvidom u Rje$enje Trgovackog suda u Splitu
broj 3-St-1900/2015 od 27. sjeénja 2017 godine otvoren stedajni postupak nad drustvom AKU-
STAS d.o.0. iz Splita, Velebitska br. 87.

Stoga je valjalo utvrditi obvezu pla¢anja komunaine naknade drustvu AKU-STAS d.o.0. u stedaju iz
Splita, Velebitska br.87. kako je navedeno u izreci rie$enja.

Temeljem &l. 4.1 6. Odluke o komunalnoj naknadi koeficijent zone (Kz) iznosi 0.82.

Koeficijent namjene (Kn) iznosi 6.60.

U &l 3. Odluke o odredivanju vrijednosti obraéunske jedinice boda (B) ("Sluzbene novine" PGZ br.
30/01), utvrdena je njegova vrijednost u visini od 1.27 kn, te je visina komunalne naknade iz toCke
1. rjeSenja izraCunata:



BxKzxKn =1.27 x 0.82 x 6.60 = 6.87 kn po m2 sukladno ¢&l. 12. st. 3. Odluke o komunalnoj
naknadi, tako da za ukupnu povréinu nekretnine navedene u izreci iznosi 920.37 kn mjesecno.

Rok plac¢anja iz tocke 2. rie$enja, odreden je temeljem €l. 16. Odluke o komunalnoj naknadi.
Odredbom &1.22. st.7. Zakona o komunalnom gospodarstvu propisana je obveza korisnika jli
vlasnika da prijavi svaku promjenu koja utjee na visinu komunaine naknade. U protivhom, prema
&l. 40. st. 6. istog Zakona kaznit ¢e se novéanom kaznom u iznosu godidnje komunalne naknade.
Slijedom svega iznijetog, odlué¢eno je kao u izreci ovog rjeSenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rje$enja dopustena je zalba u roku od 15 dana od dana primitka istog Upravnom odjelu
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka, Riva
10/I. Zalba se podnosi neposredno ili putem poste preporuenc Gradu Rijeci, Odjelu gradske
uprave za komunalni sustav, Rijeka, Titov trg 3, a mozZe se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovog
upravnog tijela, uz naplatu 50,00 kn upravne pristojbe. Upravna pristojba moze se platiti izravno na
raéun: HR3324020061837300005, model HR68, poziv na broj: 5703-0IB ili u drzavnim biljezima.
Ako se pristojba upladuje izravno na propisani raéun, ovom tijelu potrebno je dostaviti dokaz o
uplati i to: presliku naloga za plaéanje (uplatnica) ako je pristojba plaéena gotovinskim nalogom
odnosno presliku izvatka raduna ako je pristojpa pla¢ena bezgotovinskim nalogom. Plaéanje
upravne pristojbe propisano je odredbom ¢&l.1. st.1. Zakona © upravnim pristojpama (,Narodne
novine" br. 115/16), avisina iste tar. br. 3. st.2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi(,Narodne novine*
br. 8/17).

Temeljem odredbe &l 9. tog. 60. Zakona o upravnim pristojpama ovo je rie$enje oslobodeno od
plaéanja pristojbi.

Dostaviti: HOYURCAWSKA cesth {46 [4
(1D BRCIC JOZO - stedajni upravitelj
ZAGREB, GESTA-br—1467A; uruditi osobno
2. Odjel gradske uprave za komunaini sustav,
3. Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RLIEKA
Odjel gradske uprave za komunalni sustav

KLASA: UP/i-368-03/19-12/240
URBROJ: 2170/01-02-20-19-1

ID_PR: 109497
Rijeka, 11.03.2019.

ID_PA: 196666

Odjel gradske uprave za komunalni sustav Grada Rijeke, na temelju &l. 100, st. 1. Zakona o komunainom gospodarstvu
(uNarodne novine" br. 68/18 i 110/18), &!. 16. st. 1. Odluke o komunalnoj naknadi (,SluZbene novine Grada Rijeke" br. 3/18) i
¢l 1. Odluke o odredivanju vruednosts boda komunalne naknatie (B) (“Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 14:’1 8), u postupku
utvrdivanja obveze pladanja i godiSnjeg iznosa komunalne naknade obvezniku AKU-STAS D.0.O0. U STECAJU,
VELEBITSKA 87, SPLIT, pokrenutom po sluZbenoj duZnosti, donosi

RJESENJE

1. Obvezniku AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT, OIB: 80716837908, utvrduje se potevéi od
01.03.2019. godine pa nadalje obveza pladanja komunalne naknade za poslevni prostor u Rijeci; na adresi JANKA POLICA
KAMOVA 81 /A, povriine 133,97 m?, zona 2, djelatnost koja nije proizvodna djelatnost: trgovina na malo, u iznosu od 92,54
kn po A, odnosno u godi$njem iznosu od 10.331,30 kn za 2019. gedinu, a nadalje poevéi od 01.01.2020. godine u
godidnjem iznosu od 12.397,58 kn.

2. Godi&nji iznos komunaine naknade iz totke 1. izreke ovog rieSenja obveznik je duzan plaéati mjesetno unaprijed,
1ajkasnije do 15. u mjesecu, ‘uplatom mjeseCnog iznosa komunaine naknade od 1.033,13 kn u korist prihoda Proratuna
Srada Rijeke na radun broj; HR3324020061837300005.

Ukoliko naknada ne bude placena u roku iz totke 2. ovog rieSenja nalaze se obvezniku placanje zakonske zatezne kamate
>d dospjeda pojedinog mjesednog iznosa do uplate.

3. Obveznik komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze placanja komunaine naknade,
sromjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne naknade utvrdene
ovim rjeSenjem prijaviti Odjelu gradske uprave za komunalni sustay Grada Rijeke.

{. Ako obveznik platanja komuriaine naknade ne postupi u skiadu s totkom 3. ovog rjesenja, duZan je sukladno odredbi
stavka 3. dlanka 94. Zakona o komunainom gospodarstvu platiti komunalnu naknadu od dana nastarka obveze.

5. Zalba izjavljena profiv ovog rie§enja ne odgada njegovo izvrienje.

5. Obveza pla¢anja komunalne naknade utvrdena rjeSenjern Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za komunalni sustav
<LASA: UP/-363-03/17-12/140 od 28.03.2017. gadine prestaj¢ s danom 28. veljage 2019, godine.

ObrazloZenje

Jddredbama st. 1. &l 92, i st. 1. &l 93, Zakona o komunalnom gospodarstvy, propisana je obveza plaéanja komunaine
aknade viasnika ili korisnika stambenog, poslovnog i garaZnog prostora, gradevinskog zemijidta koje sluzi u svrhu
sbavljanja poslovne djelatnosti i neizgradenoga gradevinskog zemljista.

Sukladno odredbi st. 1. &l 81. Zakona o komunalnom gospodarstvu kemunalna naknada je novéano javno davanje koje se
lata za odrzavanje komunalne infrastrukture.

{omunalna naknada se sukladno &l. 2. Odluke o komunalnoj naknadi pla¢a na cijelom podrucju Grada Rijeke.

J provedenom postupku, pokrenutorn po siuZbenoj duZnosti, ovo je upravno tijelo na podlozi &injenica koje su mu poznate iz
sluzbenih evidencija Grada Rijeke utvrdile da je ovim rfeSenjem utvrdeni obveznik komunaine naknade viasnik-korisnik
)oslovnog prostora iz totke 1. ovog rjeSenja u navedenoj povréini te da isti sluZi za obavljahje djelatnosti iz totke 1. ovog
jesenja.

{Ijedno je utvr@eno da se predmetna nekretnina nalazi u 2. zoni.

"emeljem &1. 5.1 7. Odluke o komunalnoj naknadi koeficijent zone (Kz) iznosi 0,92, a koeficijent namjene (Kn) iznosi 6,60.

J &l. 3. Odluke o odredivanju vrijednosti boda komunainé naknade (B) (“SluZbene novine Grada Rijeke” broj 14/18) odredena
2 njegova vrijednost u visini od 15,24 kuna po &etvornom metru {m?).

znos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m2) povr§ine nekretnine iz totke 1. ovog rjedenja utvrden je sukladno
dredbi &8.15. st. 2. Odluke o komunalnoj naknadi mnoZenjem koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti
oda komunalne naknade (B).



Sukladno edredbi 818. st. 1. Odiuke o komunalnoj naknadi komunalna naknada se utvrduje u goedidnjem iznosu.

Godi$nji iznos komunaine naknade iz totke 1. ovog rjeSenja utvrden je u skladu s odredbom ¢l 156. st. 3. Odluke o
komunalnoj naknadi mnoZenjem povrdine predmetnog poslovnog prostora i iznosa komunaine naknade po &etvornom metru
(m?) njegove povrine, | to na nadin da je godisnji iznos komunalne naknade za 2019. godinu odreden obzirom na pocetak
njezina pladanja, za 10 mjeseci, a za daljnje godine u cijelosti za 12 mjeseci, kako slijedi:

Kzx Knx B

0,92 x 6,60 x 15,24 kn po m? = 92,54 kn po m? x 133,97 m? = 12.397,58 kn godiSnje za 2020. godinu i nadalje, a za 2019.
godinu izrosi 12.397,68 kn / 12 x broj mjeseci u tekucoj godini, odnosno 10.331,30 kn godisnje.

Mjesetni iznos komunalne naknade i rok plaéanja iz togke 2. ovog rieSenja odredeni su sukladno odredbama ¢&l. 101, st. 1.
tog. 4. i 5. Zakona o komunalnom gospodarstvu i &l. 18. st. 2, Odluke o komunalnoj naknadi.

Stavak 2. totke 2. izreke ovog riedenja temelji se na odredbi ¢l 18. st. 4. Odluke o komunalnoj naknadi.

Tocka 3. ovog riedenja temelji se na odredbi &l. 94. st. 2. Zakona o komunalnom gospedarstvu. ‘
Totka 5. ovog rjesenja temelji se na odredbama &l. 98. st. 4. i &l. 186. st. 2. Opéeg poreznog zakona ("Narodne novine” broj
11516 i 106/18).

Budu¢i da se radi stupanja na snagu Odluke o komunalnoj naknadi (,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 3/19) ovim
rieSenjem utvrduje obveza placanja i visina komunalne naknade pocevsi od 01.03.2019. godine pa nadalje, valjalo je utvrditi
prestanak obveze placanja komunalne naknade utvrdene rjeéenjem ovog Odjela iz toCke 6. izreke ovog rieSen|a.

Slijedom utvrdenog Zinjeniénog stanja, odlugeno je kao u izreci ovog rjedenie.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja dopustena je Zalba u roku od 30 dana cd dana primitka istog Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa Prlmorskogo::anske Zupanije, Rijeka, Slogin kula 2. Zalba se podnosi neposredno ili putem
poste preporudeno Gradu Rijeci, Odjelu gradske uprave za komunalni sustay, Rijeka, Titov trg 3, a moZe se izjayiti | usmeno
na zapisnik kod ovog uptfavnog tijela, uz naplatu 50,00 kn upravne pristojbe. Upravna pristojpa moze se platiti izravho na
raéun: HR3324020061837300005, model HR68, poziv na broj: §703-0IB ili u drzavnim biljezima. Ako se pristojba uplatuje
izravno na propisani raéun, ovom tijelu potrebno je dostaviti dokaz o uplati i te: presliku haloga za placanje (uplatnica) ako je
pristojba pladena gotovinskim nalogom odnosno presliku izvatka raduna ako je pristojba placena bezgotovinskim nalogom.
Plaganje upravne pristojbe propisano je odredbom ¢&l.1. st.1. Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine* br, 115/18), a
visina iste tar. br. 3. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine® br. 8/17, 37/17, 129/17 i 18/19).

§

Temeljem odredbe &l. 9. toé. 60. Zakona o upravnim pristojbama ovo je riegenje oslobodeno od pladanja pristojbi.

Dostaviti:

1. AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, 21000 SPL T, uruéiti s dostavnicom / dostaviti po Opéem poreznom
zakonu

2. Odjel gradske uprave za komunalni sustav, ovdje
3. Pismohrana, ovdje '
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA
Odjel gradske uprave za komunalni sustav

KLASA: UP/I-363-03/19-12/239
URBROJ: 2170/01-02-20-18-1 ID_PR: 109817
Rijeka, 11.03.2018. D_PA: 196666

Odjel gradske uprave za komunaini sustav Grada Rjjeke, na temelju &l. 100. st. 1. Zakona o komunainom gospodarstvu
(-Narodne novine“ br. 68/18 i 110/18), &l. 16. st. 1. Odluke o komunalnoj naknadi (,Sluzbene novine Grada Rijeke” br. 3/19) i
¢l 1. Odluke o odredivanju vrijednosti boda komunalne naknade (B) (“Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 14/18), u postupku
utvrdivanja obveze platanja | godiSnjeg iznosa komunaine haknade obvezniku AKU-STAS D.0.0. U STECAW,
VELEBITSKA 87, SPLIT, pokrenutom po sluzbenoj duZnosti, donosi

RJESENJE

1. Obvezniku AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT, OIB: 80716837908, utvrduje se polevsi od
01.03.2019. godine pa nadalje obveza pladanja komunalne naknade za poslovni prostor u Rijeci, na adresi JANKA POLICA
KAMOVA 81 /A, povrSine 148,07 m?, zona 2, djelatnost koja nije proizvodna djelatrost: usluge parkiranja, u iznosu od 34,49
kn po m?, odnosno u godidnjem iznosu od 4.255,80 kn za 2019. godinu, a nadalje pocevsi od 01.01.2020. godine u
godisnjem iznosu od 5.106,93 kn.

2. Godi8nji iznos komunalne naknade iz totke 1. izreke ovog rjedenja obveznik je duzan pladati mjesegno unaprijed,
najkasnije do 16. u mjesecu, uplatom mjeseénog iznosa komunalne naknade od 425,58 kn u korist prhoda Prorauna Grada
Rijeke na ratun broj: HR3324020061837300005.

Ukoliko naknada ne bude placena u roku iz toke 2. ovog rie$enja nalaze se obvezniku placanje zakonske zatezne kamate
od daspjeca pojedinog mjesednag iznosa do uplate.

3. Obveznik komunaine naknade duZan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze pladanja komunalne naknade,
promjene osobe obveznika ili promjene diugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja komunaine naknade utvrdene
ovim rjiesenjem prijaviti Odjelu gradske uprave za komunalni sustay Grada Rijeke.

4. Ako obveznik plaéanja komunalne naknade ne postupi u skladu s togkom 3. ovog rjedenja, duZan je sukladno odredbi
stavka 3. &lanka 94. Zakona o komunainom gospodarstvu platiti komunalnu naknadu od dana nastanka cbveze.

5. Zalba izjavljena protiv ovog rjedenja ne odgada njegovo izyrsenje.

6. Obveza plaéanja komunalne naknade utvr@ena rieSenjem Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za komunalni sustav
KLASA: UPA-363-03/17-12/139 od 28.03.2017. godine prestaje s danom 28, veljate 2019, godine.

Obrazlozenje

Odredbama st. 1. &L 92. i st. 1. &l. 93. Zakona o komunalrom gospodarstvu, propisana je obveza plaéanja komunaine
naknade viasnika ili korisnika stambenog, poslovnog i garaZnog prostora, gradevinskog zemljista koje sluzi u svrhu
sbavijanja poslovne djefatnosti i neizgradenoga gradevinskog zemijista.

Sukladno odredbi st. 1. &. 91. Zakona o komunalnom gespodarstvu komunalra naknada je nov&ano javno davanje koje se
pla¢a za odrzavanje komunalne infrastrukture.

Komunalna naknada se sukiadno &l. 2. Odluke o komunalnoj naknadi placa na cijelom podruéju Grada Rijeke.

U provedenom postupku, pokrenutom po sluZbenoj duznosti, ovo je upravno tijele na podiozi &injenica koje su mu poznate iz
sluzbenih evidencija Grada Rijeke utvrdilo da je ovim rje$enjem utvrdeni obveznik komunaine naknade vlasnik-kofisnik
seslovneg prostora iz tocke 1. ovog rjesenja u navedenoj povrSini te da isti sluZi za obavljanje djelatnosti iz to¢ke 1. ovog
jesenja.

Jjedno je utvrdenc da se predmetna nekretnina nalazi u 2. zoni.

Temeljem &l 5. i 7. Odluke o kemunalnoj naknadi koeficijent zone (Kz) iznosi 0,92, a koeficijent namjene {Kn) iznosi 2,46.

J &l 3. Odluke o odredivanju vrijednosti boda komunaine naknade (B) ("Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 14/18) odredena
e njegova vrijednost u visini od 15,24 kuna po ¢etvarnom metru (m?),

znos komunalne naknade po &etvornome metru {(m?2) povrsine nekretnine iz toSke 1. ovog rjesenja utvrden je sukladno
dredbi ¢1.15. st. 2. Odluke o komunalnoj naknadi mnoZenjemn koeficijenta zone (Kz), koeficijienta namjene (Kn) i vrijednosti
»oda komunalne naknade (B). p



Sukladno edredbi &l. 18. st. 1. Odluke o komunalno] haknadikgmunalna naknada se utvrduje u godisnjem iznosu. -
Godi$nji iznos komunalne naknade iz totke 1. ovog riedenja utvrden je u skladu s odredbom &l. 15. st. 3. Odluke o
komunalnoj naknadi mnoien;em povréme predmetneg poslovneg prostora i iznesa komunalne naknade po Getvornom metru
(m?) njegove povréine, i to na nadin da je godidnji iznos komynalne naknade za 2019. godinu odreden obzirom na poletak
njezina pladanja, za 10 mjeseci, a za daljnje godine u cuelostl za 12 mjeseci, kako slijedi:

Kz xKnxB

0,92 x 2,46 x 15,24 kn po m? = 34,49 kn po m? x 148,07 mf‘f = 5,106,93 kn godi$nje za 2020. godinu i nadalje, a za 2018.
godinu iznosi 5.106,93 kn / 12 x broj mjeseci u tekucoj godini, odnosno 4.255,80 kn godidnje.

Mjeseéni iznos komunalne naknade i rok pladanja iz togke 2. ovog rieSenja odredeni su sukladno odtedbama &l. 101. st. 1.
tod. 4. i 5. Zakona o komunainom gospodarstvu i &l. 18. st. 2. Odluke o kamunaline] naknadi.

Stavak 2. totke 2. izreke ovog rjeSenja temelji se na odredbi ¢l. 18. st. 4. Odluke o komunalnoj naknadi.

Totka 3. ovog riesenja temelji se na-odredbi ¢l. 84. st. 2. Zakona o komunalnom gospodarstvu.

Tocka 5. ovog rjeSenja temelji se na odredbama &l. 98. st. 4. i &l 186. st. 2. Opc€eg poreznog zakona (“Narodne novine” broj
115/16 i 106/18).

Buduci da se radi stupanja na snagu Odluke o komunalnoj naknadi (,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 3/18) ovim
rieSenjem utvrduje obveza placanja i visina komunalne naknade pocevsi od 01.03.2019. godine pa nadalje val;alo je utyrditi
prestanak obveze pla¢anja kemunaine naknade utvrdene riedénjem ovog Odjela iz tocke 8. izreke ovog rjeSenja.

Slijedom utvrdenog &injeniénog stanja, odluéeno je kao u izreci ovog rjedenje.

0

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja dopusténa je Zalba u roku od 30 dana od dana primitka istog Upravnom odjelu za prostorno uredenije,
grad1teijstve i zadtitu okolia Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka, Slogin kula 2. Zalba se podnosi neposredno ili putem
poste preporuéeno Gtadu Rijeci, Odjelu gradske uprave za komunalni sustav, Rijeka, Titov trg 3, a moZe se izjaviti i usmeno
na zapisnik kod ovog upravnag fijela, uz naplatu 50,00 kn upkavne pristojbe. Upravna pnstolba moze se platiti izravno na
ragun: HR3324020061837300005, model HR68, poziv na broj: 5703-0IB ili u drzavnim biljezima. Ako se pristojba uplacuje
izravno na propisani ratun, ovom tijelu potrebno je dostaviti dokaz o uplati i to: presiiku naloga za pladarje (uplatnica) ako je
pristojba pladena gotovinskim nalogom odnosno presliku izvatka raéuna ako je pristojba placena bezgotovmsklm nalogom.
Placanje upravne pristojbe propisano Je odredbom &1.1. st.1. Zakona o upravnim pristojbama (,Naroedne novine® br. 115/16), a
visina iste tar. br. 3. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristajbl (,Narodne novine" br, 8/17, 37117, 129/17 1 18/19).

Temeljem odredbe ¢&l. 9. tod. 60. Zakona @ upravnim pristojbama ovo je rjeéenje oslobodeno od plac¢anja pristojbi.

Dostaviti;

1. AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, 21000 SPL T, uruditi s dostavnicom / dostaviti po Qpéem poreznom
Zakonu

2. Odjel gradske uprave za komunalni sustav, ovdje
3. Pismohrana, ovdie
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Na temelju &lanka 16. stavak 2. u svezi s ¢lankom 13. stavak 1. | &lankom 70. stavak 1. Zakona o financiranju vednog
gospodarstva (NN br.153/09, 56/13, 154/14 i 119/15), u predmetu utvrdivanja iznosa naknade za uredenje voda, pokrenutom po
sluzbenoj duZnosti, donosi se

RJESENJE

1.0bvezniku, AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87 , SPLIT, OIB: 80716837908
utvrduje se mjeselni iznos naknade za uredenje voda od 44.42 kn na nekretnine iz obrazloZenja ovoga riesenja.

2 Mjesecniiznos iz stavka 1. ovog rjeSenja obveznik je duZan uplatiti petnaestog dana mjeseca za tekudi mjesec, u
korist rauna Grad Rijeka, broj HR3324020061837300005.

3. Na nepravodobno plaéeni odnosno nepladeni iznos naknade za uredenje voda obveznik duguje i zakonsku
zateznu kamatu.

4. Iznos naknade za uredenje voda utvrden ovim rjeSenjem pla¢a se od 01.02.2017. godine do izmjene ovoga
rieSenja ili do donosenja novoga rjeSenja. Ovo de se rieSenje izmijeniti po zahtjevu stranke il po sluzbenoj duznosti, ako

Q se izmjeni obveznik, osnovica ili drugi obraCunski elementi naknade.
5. Zalba protiv ovog rjesenja ne odgada njegovo izvrienje.

ObrazioZenje
Prema ¢&lanku 14. stavak 1. Zakona o financiranju vodnog gospodarstva naknadu za uredenje voda pladaju viasnici i
drugi zakoniti posjednici nekretnine iz &lanka 13. stavak 1. toga Zakona. Utvrdeno je da obveznik koristi nekretnine kako

slijedi:
Mijesto/Adresa (Rijeka) Tar.raz./\/rsta nekretnine Povrdina Visina naknade lznos u kn
JANKA POLICA KAMOVA 81 /A 2./ poslovni prostor 148.07 0.30 kn/m2/mjeseno 44.42

Podaci o nekretninama utvrdeni su iz oevidnika za obratun komunalne naknade Grada Rijeke, pa su stoga ispunjeni
uvieti za donoSenje.rjeSenia u nepasrednom postupku iz &l 42. st. 1, tof. 1. Zakona o cpfem upravnom postugku (NN,
47/09)

Vrsta nekretnine i visina naknade za uredenje voda utvrdena je prema &l 2 i ¢&l. 3. Uredbe o visini naknade za uredenje
voda (NN, 82/10i 108/13).

Zatezne kamate obra€unavaju se na nacin odreden &lankom 75. Zakona o financiranju vodnoga gospodarstva (NN
153/09, 56/13, 154/14 i 119/15), uz stopu zatezne kamate prema Zakonu o0 obveznim odnosima ( NN 35/05, 41/08 |
78/15) koja se primjenjuje na ostale odngse osim odnosa iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu trgovea | oscba javnog
prava.

Zalba ne zadr2ava izvrienje rieSenja temeljem &lanka 70, stavka 3. Zakona o financiranju vodnog gospodarstva.

S obzirom na navedeno rijeSeno je kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog riedenja Zalba se moze izjaviti Ministarstvu zastite okoli$a i energetike, Upravi vodnog gospodarstva, Ulica grada
Vukovara 220, Zagreb, u roku od 15 dana po primitku riedenja. Zalba se dostavija Hrvatskim vodama, VG! ,Kvarnersko primorje
i otoci“ na adresi Rijeka, Verdieva 6, a moZe se izjaviti i na zapisnik kod ove ispostave. Na Zalbu se plada 50 kn upravne
pristojbe. Upravna pristojba moZe se platiti izravno na ragun: HR1210010051863000160, model HR64, poziv na broj: 5002-
47053-0IB ili u drzavnim biljezima. Ako se pristojba uplacuje izravno na propisani ragun, ovom tijelu potrebno je dostaviti dokaz
o uplati | to: presliku naloga za plaéanje (uplatnica)ako je pristojba pladena gotovinskim nalogom odnesno presliku izvatka
raduna ako je pristojba plaéena bezgotovinskim nalogom. Plaéanje upravne pristojbe propisano je odredbom &L.1. st.1. Zakona
o upravnim pristojbama (,Narodne novine , br. 115/18), a visina iste tar, br. 3. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne

novine® br. 8/17). - -
JOBED BRCIC ~ 6 TECAInI VPRAVITEL) WORVALANSLA CESTA T /A, ZACR E3

Dostaviti@ AKL-STAS-B-0-0-H-STECAII-VELEBITSKA 87— SPHF-uruditi osobno

Pismohrana
po oviasti

Tomislav Safti¢, dipl.ing.grad
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HRVATSKE VODE UPRAVNI POSTUPAK
Vodnogospodarska Ispostava za mali sliv "Kvarnersko primorje | otoci”

Rijeka, Verdieva 6

Klasa: UP/-325-08/19-08/0038373

Urbroj: 374-3303-2-19-1

Rijeka, 27.02.2018 Evidencijski broj: 109817

Hrvatske vode, Vodnogospodarska Ispostava za mall sliv Kvarnersko primorje i oloc" na lemelju &lanka 16, stavak 2. Zakona o
financiranju vodnog gospoedarstva (,Narodne novine” broj 153/08, 90/11, 56/13, 120116 | 127/17 ). u predmetu utvr@ivanja naknade za
uredenje voda, obvezniku AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT, OIB: 80716837008 po slhuzbeno] duZnosti,
donose .

RJESENJE
1. Obveznlku, AKU-STAS 0.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT, OIB: 80716837908
utvrduje se mjesedni lznos naknade za uredenfe voda u Iznosu 165.47 kn za nekretninu povréine 148.07 m? na adresi JANKA POLICA
KAMOVA 81 /A, RIJEKA.
2. Mjese&ni iznos iz stavka 1. ovog rjeSenja obveznik je du2an uplatitl petnaestog dana mjeseca za tekué! mjesec, u korist ratuna Grad
Rijeka, broj HR3324020061837300008.
3, Na nepravodobno pladene iznose naknade 2a uredenje voda obradunavaju se i obveznik je duZan platiti zakonske zatezne kamate.
Zatezne kamate obradunavalu se na hadin odreden &lankom 3. Zakona o kamalama, uZ sfopu zatezne kamate odredenu &ankom 29,
Zakona o obveznim odnosima i to od prvog dana nakon dana dospijeda do Isplate.
4. Iznos naknade za uredenje voda utvrden ovim rjeSenjem placa se od 1.03.2019. godine do izmjene ovoga rjedenja lli do donodenja
novoga riedenja. Ovo de se rlefenje lzmijenitl po slufbenoj dufnosti il na zahtjev stranke, ako se izmjeni obveznik, csnovica ili drugi
obratunski element temeljem kojeg je lzvrSen obraun naknade.
5. Obveznik je du2an prijaviti sve Cinjenice bitne za utvrdivanje obveze naknade za uredenje voda, a narotito ako se izmijeni obveznlk,
osnovica Il drugi obradunski element temeljem kojeg Je izvrSen obrefun naknade, odnosnc promijenu prebivalidla, uobifajenog
boravidta, prem|e$laj | prestanak trgovatkog drustva, radionice ili stalne poslovne jedinice sjedi3ta.
6. Ne uplati li obveznik naknadu za uredenje voda u rokovima koji su utvrdent totkom 2. izreke ovog rieSenja, riedenje &e se izvrditi
prsiino na tro3ak obveznika.
7. Zalba protlv ovog rieSenja ne odgada njegovo izvrienje.

ObrazloZenje
Temeljem &lanka 14. stavak 1. Zakona o financiranju vodnog gospodarstva naknadu za uredenje voda pladaju viasnici il drugi zakoniti
posjednici nekretnine iz &lanka 13. stavak 1. istog Zakona.
U postupku je utvrdeno de je AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT, OIB: 80716837508 obveznik naknade za
wredenje voda za nekreininu navedenu u todki 1, Izreke rjedenja, a visina naknatie utvrdena Je kako slijedi:

Vrsta nekretnine Povriina Visina naknade Tar. razred Mjeseéni iznos
poslovni prostor 148.07 m* 1.05 kn/m*/mjesetno 1. 155.47 kn

Podacl o nekretnini koja je predmet posiupka ulwideni su iz evidencije obveznlka komunalne naknade te su ispunjeni uvjell za
neposredno rie§avanje u ovom upravnom postupku, a sve teheliem &lanka 48. st. 1. tof. 1. Zakona o opfem upravnom postupku
{.Narodne novine” broj 47/08).

Isto tako prema &anku 18, stavku 2. Zakona o financiranju vodnoga gospodarstva poturde o ginjenicama iz olevidnika naknade za
uredenje voda Imalju, u upravnom | sudskom postupku, dokaznu snagu javne isprave.

Vista nekretnine 1 visina naknade za uredenje voda utvrdena je prema &L 2 | 3L 3. Uredbe o visini naknade za uredenje voda
{,Narodne novine" broj 82/10 i 108/13).

Temeljem &lanka 75, Zakona ¢ financiranju vodnoga gospodarstva zalezna kamata obratunat ¢e se prema Zakonu o obveznim odnosima
(-Narodne novine® bro] 35/05, 41/08, 125/11 i 78/15) | to ona koja se u skladu & istim primjenjuje na ostale adnose i to na nadin odreden
tlankom 3, Zekona o kamatama (,Narodne novine” bro] 94/04 i 35/05 — Zakon o obveznim odnosima), uz stopu zatezne kamale
odredenu &lankom 29. Zakona o obveznim odnosima.

RjeSenje e se prisilno IzvrSHi temeljem &anka 72. stavka 1. Zakona o financiranju vodnoga gospodarstva.

Zalba ne odgada izvrienje rieSenja temellem Slanka 70. stavka 3. Zakona o financiranju vodnog gospodarstva.

Sve promjene iz totke 5, izreke ovog rjeSenja obveznik je duZan prijavitl Gradu Rljeci na adresu Rijeka, Titov trg 3 ili e-mail komun-
sustav@rijeka.hr.

U smislu utvrdenog rijeSeno je kao u izrect ovog rjeSenja.

Uputa o pravnom lfjeku;

Protlv ovog rjeSenja mo2e se u roku od 15 dana od dana dostave istog izjavill 2alba Ministarstvu za$tite okoii§a i energetike, Upravi
vodnog gospodarstva, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, putem ovog tijela, a mo2e se predali neposredno ili podtorn preporudeno
odnosno izjaviti na zapisnik. Na Zalbu se plaga 50,00 kn upravne pristojbe. Upravna pristojba moZe se platiti izravno na radun:
HR1210010051863000160, model HRB4, poziv na brof: 5002-47053-0IB ili u drZavnim biljezima. Ako se pristojba uplacuje izravno na
propisani ralun, ovom fijelu potrebno Je dostaviti dokaz o uplati i to: presliku naloga za platanje {uplatnica) ako Je prisiojba placena
gotovinskim nalogom odnosno prestiku izvatka rafuna ako e pristojba pladena bezgotovinskim nalogom. Pladanje upravne pristojbe
propisano je Zakonom o upravnim pristgjbama ( Narodne novine” broj 115/16), a visina upravne pristojbe propisana je lar. br. 3. tfofkom
2. Terife sadrzane u Uredbl o tarifl upravnih prisfojbt (,Narodne novine" broj 8/17, 37/17 i 129/17).

Dostaviti: 1. AKU-STAS D.0.0. U STECAI, VELEBITSKA 87, 21000 SPLIT, uruditi osobno
2. Pismohrana
po oviasti

aftic, dipl.ing.grad
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W HRVATSKE VODE UPRAVNI POSTUPAK
e O1B: 28921383001 MB: 1209361
o VGO za slivove sjevernog Jadrana
VGI za mali sliv "Kvarnersko primorje i otoci"
Rijeka, Verdieva 6
Tel : 051/356-970, fax 051/356-993, E-mail: VGIRijeka@voda.hr
Klasa: UP/1-325-08/17-08/018512
Urbroj: 374-3303-2-17-1
Datum: 24.05.2017 Evidencijski broj: 109497

Na temelju &lanka 16. stavak 2. u svezi s &lankom 13, stavak 1. i ¢lankom 70. stavak 1. Zakona o financiranju vodnog
gospodarstva (NN br.153/09, 56/13, 154/14 i 119/15), u predmetu utvrdivanja iznosa naknade za uredenje voda, pokrenutom po
sluzbenoj duZnosti, donosi se

RJESENJE

1.0bvezniku, AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT, OIB: 80716837908
utvrduje se mjeseéni iznos naknade za uredenje voda od 140.67 kn na nekretnine iz obrazloZenja ovoga rieSenja.

2.MjeselniTznos iz sfavka 1. ovog rjeSenja obveznik je duzan uplatiti petnaestog dana mjeseca za tekuéi mjesec, u
korist ratuna Grad Rijeka, broj HR3324020061837300005.

3. Na nepravodobnp plaéeni odnosno neplaéeni iznos naknade za uredenje voda obveznik duguje i zakonsku
zateznu kamatu. i

4. 1znos naknade za uredenje voda utvrden ovim rjefenjem plada se od 01,02.2017. godine do izmjene ovoga
rjeSenja ili do donoSenja novoga rje§enja. Ovo ¢e se rieSenja izmijeniti po zahfjeva stranke Tl po sluZbenoj duznosti, ako
se izmjeni obveznik, osnovica ili drugi obradunski elementi naknade.

5. Zalba protiv ovog rjeSenja ne odgada njegovo izvriene.

ObrazloZenje
Prema &lanku 14. stavak 1. Zakona o financiranju vodnog gospodarstva naknadu za uredenje voda pladaju viasnici ili
drugi zakoniti posjednici nekretnine iz &lanka 13. stavak 1. toga Zakona. Utvrdenc je da obveznik koristi nekretnine kako

slijedt:
Mjesto/Adresa {Rijeka) Tar.raz.\rsta nekretnine Povriina Visina naknade lznos u kn
JANKA POLICA KAMOVA 81 /A 1./ poslovni prostor 133.97 1.05 kn/m2/mjeseéno 140,67

Podaci o nekretninama utvrdeni su iz oéevidnika za obraéun komunalne naknade Grada Rijeke, pa su stoga ispunjeni
yvieti za donoSenje rieSenja u neposrednom postupku iz ¢, 49. st. 1. toC. 1. Zakona o opCem upravnom postupku (NN,
47109)

Vrsta nekretnine | visina naknade za uredenje voda utvrdena je prema &l. 2§ &l. 3. Uredbe o visini naknade za uredenje
voda (NN, 82/10 i 108/13).

Zatezne kamate obralunavaju se na nadin odreden &lankom 75. Zakona o financiranju vodnoga gospodarstva (NN
153/09, 56/13, 154/14 i 119/15), uz stopu zatezne kamate prema Zakonu o obveznim odnosima ( NN 35/05, 41/08 i
78/15) koja se primjenjuje na ostale odnose osim odnosa iz irgovackih ugovora i ugovora izmedu trgovca i osoba javnog
prava. \

Zalba ne zadrzava izvrienje rjeSenja temeljem &lanka 70. stevka 3. Zakona o financiranju vodnog gospodarstva.

S obzirom na navedeno rijeSeno je kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:
-/ Protiv ovog rieSenja Zalba se moze izjaviti Ministarstvu zastite okolifa i energetike, Upravi vodnog gospodarstva, Ulica grada
Vukovara 220, Zagreb, u roku od 15 dana po primitku rie§enja. Zalba se dostavija Hrvatskim vodama, VGI ,Kvarnersko primorje
i otoci* na adresi Rijeka, Verdieva 6, a mozZe se izjaviti | na zapisnik kod ove ispostave. Na Zalbu se pla¢a 50 kn upravne
pristojbe. Upravna pristojpa moZe se platiti izravno na radun: HR1210010051863000160, model HR84, poziv na broj: 5002-
47053-01B ili u drzavnim biljezima. Ako se pristojba uplacuje izravno na propisani rafun, ovom tijelu potrebno je dostaviti dokaz
o uplati i to: presliku naloga za pladanje (upiatnica)ako je pristojpa pladena gotovinskim nalogom odnosno presliku izvatka
raduna ako je pristojba pladena bezgotovinskim nalogom. Pla¢anje upravne pristojbe propisanc je odredbom &.1. st.1. Zakona
0 upravnim pristojbama (,Narodne novine , br. 115/186), a visina iste tar. br. 3. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi {,Narodne
novine® br. 8/17). ,
JOZO BREIC - STECAINI UPRANYE | HORVACAN Sles (E5Tg 146 /A | BOREC
Dostaviti{1,/ AKU-STAS.D.0-O--STEGAIIVELEBITSKAB7—SPHT, uruditi osobno
2. Pismohrana
po ovilasti

Tomislav Safti¢, dipl.ing.grad
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HRVATSKE VODE UPRAVNI POSTUPAK
Vodnogospodarska ispostava za mali sliv "Kvarnersko primorje | oloci” N
Rijeka, Verdijeva 6

KLASA: UP/1-325-08/18-08/0132263
URBROJ: 374-3303.2-18-1

Il

Rijeka, 16.03.2018 Evidencijski broj: 109497
5048
AKU-8TAS D.0.0. U STECAJU
. VELEBITSKA 87
&% 21000 SPLIT

Hrvatske vode, Yodnogospodaiska ispostava za mali sliv Kvarnersko primorje i otoel” na temelju Slanka 186, stavak 2. Zakona o financlranju vodnog gospodarstva { Narodne
novine” broj 153/08, 90/11, 56/13, 120/16 i 127/17 }, u predmetu uivrdivanja naknade za uredenje voda, obvezniku AKU-STAS D,0.0, U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT,
O1B: 80716837908 po stuZbenoj duZnosli, donose

RJESENJE

1. Obvezniku, AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT, OI8: 807168837908 utvrdule sa mjeseéni iznos naknade za ureden]e voda u iznosu 140,67 kn za
nekretning povrding 133,97 m2 na adres! JANKA POLICA KAMOVA 81 /A, RIJEKA,
2, Mijesatni iznos iz stavka 1. ovog rjie3enja obveznik je dufan uplatlll pelnaestog dana mjeseca za tekudi mjeseac, u korist rauna Grad RiJeka, broj HR3324020061837 300005,

3. Na nepravodobno pladens iznose naknade za uredsnje voda obraCuniavaju se | obveznlk Je duZan platiti zakonske zatezne kamale. Zatezne kamale obradunavaju se na
natin odreden &lankom 3. Zakona 0 kamatama, uz stopu zatezne kamate odredenu &lankom 29, Zakona o obveznim odnosima i 10 od prvog dana nakon dana dospijeéa do
Isplate.

4, iznos naknade za uredenje voda utvrden ovim rjeSenjem plaéa se od 01.01.2018. godine do [zmjane ovoga riedsnja il do donoSenja novoga riedenja. Ovo Ce se rjedenjs
izmijenitl po sluZbenof duZnosti ili na zahtjev siranke, ako se izmjeni obveznlk, osnovica ili drugt obradunski element temeljem kojeg Ja izvrian obradun naknade.

5. Obveznlk je duZan prijavill sve Sinjenice bitne za ulvrdivanje obveze naknade za uretienje voda, a naroflto ako se izmijeni obveznik, osnovica It drugi cbratunski eloment
temeljem kojeg je izvréen obratun naknade, odnosno promjenu preblvalilta, uobiZajenog boravidta, premjedts] | prestanak tryovatkog drustva, radionice ifi stalne poslovne
Jedinice sjedista.

6. Ne uplati i obveznik naknadu za uredenje voda u rokovima kojf su utvrdeni totkom 2. Izreke ovog rfelenia, feSenje de se izvrSiti prisiino na trodak obveznika,

7. Zalba protlv ovog rieSenja ne odgada njegovo lzviSenfe,

ObrazloZenje

Temaliem Hanka 14. stavak 1. Zakona o financiranju vodnog gospodarsiva naknadu 28 uredenje voda placaju viasnlct ili drugi zakonlll posfednici nekretnine iz &lanka 13. stavak
1, istog Zakona.

U postupku je utvrdsno da Je AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, SPLIT, OIB: 80716837908 obveznik naknade 21 uredenle voda za nekretninu navedenu u todki
1. Izreke rje$enja, a visina naknade ulvrdena Je kako siljedi:

Vrsta nekretnine Povrilna Vistna naknade Tarifni razred Mjeseéni iznos
poslovni prostor 13397 m? 1,08 kn/eré/mjesedno 1 140,67 kn

Podaci o nekretnini koja je predmet postupka utvrdeni su iz evidencije obveznika komunalne naknade ts su ispunjeni uvjeti za neposredno rjedavanje u ovom upravnom
postupku, a sve temeljern Hanka 48. st. 1. tod. 1. Zakona o opéem upravnom postupku {,Narodne noving® broj 47/08).

{sto tako prema &lanku 18, stavku 2, Zakona o financiranfu vodnoga gospodarsiva potvrde o Einjenicama iz oevidnika naknade zs8 uredenje voda imaju, u upravnom i sudskom
postupku, dokaznu snagu javne isprave. )

Vrsta nekretnine i visina naknade za uredenje voda ulvrdena je prema & 21 &l 3. Uredbe o visini naknade za uredenje voda (,Narodne novine™ broj 82/10 | 108/13).
Temeljem Slanka 75. Zakona o financiranju vodnoga gospodarstva zatezna kamata obrafunat ¢e se prema Zakonu ¢ obveznim odnosima {,Narodne novine” broj 35/05, 41708,
125/11178/15) i to ona koja se u skladu s istim primjenjyje na ostale odnose i to na nadin odreden lankom 3. Zakona o kamatama (,Narodns novine® broj 94/04 i 35/06 ~
Zakon o obveznim odnosima), Uz stopu zatezne kamate adredenu Elankom 28, Zakona o abveznim odnosima.

RjeSenje e se prisiino izvrsiti termaljer &lanka 72, stavka 1. Zakona o financiranju vodnoga gospodarstva.

Zalba ne odgada izvr¥enje rleSenja tameljem Sanka 70, stavka 3. Zakona o financlranju vodnog gospodarstva,

Sve promjens [z tolke 5. kzreke ovog fjesenja obveznik Je duZan prijavili Gradu Riject na adresu Rijeka, Titov trg 3 Ili e-mail komun-sustav@rijeka.hr,

U smislu utvrdenog rijeSeno ja kao u izrecl ovog fleSenja.

Uputa o pravnom Hjeku:

Protiv ovog rjeSenja mofe s6 u roku od 16 dana od dana dostave istog izjaviti Zalba Ministarstvis zadtite okofi8a i energetike, Upravi vodnog gospodarstva, Ulice grada Vukovara
220, Zagreb, putem ovog tijela, a moe se predati neposredno i postom preporufenc odnosno izfavitl na zapisnik. Na 2albu se pla¢a 50,00 kn upravne pristojbe. Upravna
pristojba mo2s se platiti izravno na radun: HR1210010051863000180, model HR64, poziv na broj: 5002-47063-01B il 4 dr2avnim blljezima. Ako se pristojba upladuje zravno
na propisani radun, ovom tijelu polrebno je dostaviti dokaz o uplati i to: presiiku naloga za plaéanje {uplatnica) ako Je pristojba platena gotovinskim nalogom odnosno presfiku
lzvatka ratuna ako Jo pristojba pladena bezgotovinskim nalogom. Placanje upravne pristojbe propisano je Zakonom o upravnim prislojbama {, Narodne noving" broj 115/16),
a visina upravne pristojbe propisana e tar. br. 3. todkom 2. Tarife sadrzane u Uredbi o tarifi upravnih pristojbi {,Narodne novine" broj 8/17, 37/17 1 128/17).

Dostavitk 1. AKU-STAS D.0.0. U STECAJU, VELEBITSKA 87, 21000 SPLIT, urudi osobno po oviast
2. Pismohrana Tomisiav Satli¢, dipl.ing.grad
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PRAVILA KOJA UREDUJU

VISENAMJENSKI CENTAR
+TOWER CENTER RIJEKA%

SVEZAK 1: PRAVILNIK O MEDUVLASNICKIM ODNOSIMA

SVEZAK 2: PRAVILNIK O UPRAVLJANJU

Verzija aZurirana na dan 23. listopada 2006 1/49
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PRAVILNIK O MEPUVLASNICKIM ODNOSIMA VISENAMJENSKOG CENTRA
“TOWER CENTER RIJEKA”

UVOD - ZAJEDNICKE ODREBE

Ovaj se Pravilnik odnosi na cjelokupni objekt koji se sastoji od Trgovatkog vienamjenskog
centra TOWER CENTER RIJEKA (u daljnjem tekstu: Centar), tj. na sve poslovne prostore u
isklju€ivom vlasni§tvu, na zajedniCke dijelove i na sve dijelove obuhvaéene ogradom Centra,
uz iskljuenje Uredsko - stambenog tornja i parkirali§ta na koti +35,00 oznaenih kao
parkiralista J.

Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima obvezuje sve suvlasnike na pridrzavanje svih odredbi
ovog Pravilnika bez iznimaka. Sastavnim dijelom ovog Pravilnika smatra se i Pravilnik o
upravljanju, Tablice koji se nalaze u privitku te Osnovnog meduvlasni¢kog ugovora Zgrade.

Ovaj Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima i priloZeni Pravilnik o upravljanju koncipirani su
u svijetlu posebnog koristenja suvlasni¢ke stvari - Zgrade, koja je, u stvari, poduzece koje se
sastoji od mnogobrojnih organizacijskih jedinica koje, kroz trgovafku ponudu i usluge,
pruZaju niz pozitivnih sinergijskih efekata dostatnih za djelovanje organizacijske djelatnosti u
Centru. U sludaju prodaje, koriStenja, uporabe, zakupa ili najma poslovnog prostora u
njihovom vlasni§tvu, Suvlasnici su obvezni izridito se opozvati na ovaj Pravilnik, na priloZeni
Pravilnik o upravljanju i na priloZene Tablice. Ti su Pravilnici i Tablice obvezni i za pravne
slijednike Suvlasnika. Na isti su nadin obvezujuéa iskljuiva prava koja je Promicatelj dao ili
¢e dati jednom ili vise Korisnika, uz jedinu obvezu da se o njima obavijeste Suvlasnici.

U sludaju da Suvlasnici ustupe na koristenje, u zakup ili prodaju svoj poslovni prostor,
obvezni su proslijediti svojim pravnim slijednicima ove Pravilnike o meduvlasni¢kim
odnosima i upravljanju i ishoditi njihov pismeni prihvat, ukljuujudi i njihove privitke, koji
zajedno ¢ine osnovna pravila za sve Suvlasnike i Korisnike.

Pocetni vlasnik Trgovatkog visenamjenskog centra Tower Center Rijeka je trgovacko drustvo
Policentro Rijeka d.o.o. (u daljnjem tekstu: Prvi vlasnik), dok je djelatnost promicanja u
nadleZnosti trgovatkog drustva Policentro Management, d.o.o. (u daljnjem tekstu:
Promicatelj). Temeljem ovlastenja Prvog vlasnika, Promicatelj je odgovoran za cjelokupnu
organizaciju Centra i za sastavljanje propisa potrebnih za njegov rad, medu kojima su i
Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima i Pravilnik o upravljanju, koje su duZni prihvatiti svi
Suvlasnici. Upravljanje viSenamjenskim centrom TOWER CENTER RIJEKA povjereno je
druStvu TOWER CENTER RIJEKA d.o.0. (u daljnjem tekstu: Upravljagko drustvo).

Korisnici koji nisu vlasnici poslovnih prostora obvezni su prihvatiti sve $to je propisano
Pravilnikom o upravljanju prilikom zakljuenja ugovora temeljem kojega stjeu pravo
koriStenja. Promicatelj je ovlasten izmijeniti i dopuniti Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima
i Pravilnik o upravljanju, s ciljem §to boljeg funkcioniranja Centra. Promicatelj se moZe
koristiti navedenim pravom tijekom u roku 18 mjeseci od svelanog otvaranja Centra (u
daljnjem tekstu: Podetno razdoblje). Nakon proteka toga roka, daljnje izmjene navedenih
Pravilnika mora odobriti Skupstina Upravljagkog drustva odlukom Clanova donesenom u
obliku i na nadin predviden Dru§tvenim ugovorom.
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CLANAK 1. - OPIS NEKRETNINE

Trgovadki visenamjenski centar TOWER CENTER RIJEKA nalazi se u Rijeci, u ulici Janka
Poli¢ Kamova, na podrugju oznagenom u priloZenom tlocrtu, a njegovi sastavni dijelovi su:

Trgovacka etaza “1”

Trgovacka etaZa “2”

Trgovacka etaZa “3”

Trgovacka etaza “4”

Trgovacka etaza “5”

Parkiraliste K na podzemnoj etazi S2 na koti +38,00
Parkiraliste L na podzemnoyj etazi S3 na koti +41,00
Parkiraliste M na drugom katu na koti +49,00
Parkiraliste N na drugom katu — polukatu na koti +52,23
Parkiraliste O na treéem katu — polukatu na koti +55,50
Parkiraliste P na Cetvrtom kat na koti +58,75
Parkiraliste R na Cetvrtom katu — polukatu na koti +61,70
Parkiraliste S na petom katu — polukatu na koti +64,00
Parkiraliste T na terasi na koti +69,05

Parkiraliste U na terasi

Navedeni dijelovi obuhvadaju prostore u iskljuivom vlasni§tvu, kao i zajednike dijelove
(trgovi, ceste, prilazi za posjetioce i pomoéni prilazi, izlazi u sluéaju nuZde, tehnitke
prostorije, vanjska procelja, itd.).

U priloZenim tablicama (Privitak 1) oznaCeni su posebno za svaki kat zajedni¢ki dijelovi
(dijelovi iscrtani na kvadratiée) te dijelovi u iskljudivom vlasni$tvu (dijelovi iscrtani kosim
crtama).

Vanjski prostor, ozna€en u priloZenim tablicama, predstavlja zajednicki dio Zgrade te ¢e se
upotrijebiti radi povezivanja raznih katova zgrade (stepenice, rampe, itd.).

CLANAK 2. — OZNACAVANIJE POSLOVNIH PROSTORA

Radi boljeg razumijevanja slijedecih €lanaka i priloZenih Tablica, nagla$ava se da su poslovni
prostori oznadeni pomoéu dvije skupine slova i/ili brojeva; prva skupina, koja se sastoji od
jednog slova i jednog rimskog broja, oznacava kat (odnosno etazu), dok druga skupina, koja
se sastoji od arapskog broja, ozna€ava poslovni prostor. Iz toga proizlazi da, na primjer:

C 1. oznatava poslovni prostor na razini ,,1
C II: oznacava poslovni prostor na razini ,,2

Tako primjera radi oznaka CI 134 oznaava poslovni prostor broj 134 na prvoj trgovackoj
etaZi.
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CLANAK 3. - ISKLJUCIVO VLASNISTVO I ZAJEDNICKO VLASNISTVO

Svaki Suvlasnik pripadaju pravo iskljuéivo vlasni$tvo i zajedni¢ko vlasnistvo.

Isklju€ivo vlasni§tvo odnosi se na poslovni prostor, koji je na osnovi kupoprodajnog ugovora,
Suvlasnik stekao u iskijuéivo vlasnistvo; zajednitko vlasnidtvo se odnosi na one dijelove
Zgrade na kojima se ne moZe uspostaviti etazno vlasni$tvo u korist pojedinca.

Smatraju se zajedni¢kim dijelovima, nedjeljivim i bez mogucénosti prijenosa u iskljuivo
vlasni§tvo, unutrasnji dijelovi u zajedni&koj upotrebi (pobliZe odredeni u &l.1.), kao i dijelovi
na otvorenom, ukljudujuéi opremu i konstrukciju na kojoj se nalazi oprema, zemljidte na
kojem se nalazi zgrada, temelji i drugi dijelovi koji zgradi daju stabilnost, vanjski zidovi,
zidovi stubista, prilazna stubi$ta na katove, trgovi, galerije za razne potrebe i prostorije u
kojima se nalaze tehni¢ki uredaji i druga zajedni¢ka oprema, elektriéne instalacije, uredaji
pogonske snage, dovod vode, plina, kanalizacija do priklju¢aka pojedina&nih poslovnih
prostora.

Zajedni¢kim dobrom Suvlasnika smatra se i izgled prodelja, galerija i trgova u svakom
njihovom dijelu. Suvlasnicima i njihovim pravnim slijednicima zabranjeno je vrSiti izmjene
na zajedni¢kim dijelovima te stalno ili privremeno zauzimati bilo kojom pokretnom stvari
prostore u zajedni¢koj uporabi bez prethodne suglasnosti Upravljatkog drustva, odnosno
Uprave Centra. Suvlasnici ili njihovi pravni slijednici koji namjeravaju koristiti zajedni¢ke
dijelove za svoje potrebe, bez ugroZavanja opéih interesa Centra, moraju podnijeti zahtjev
Upravljatkom drustvu, odnosno Upravi Centra. Ukoliko Upravljatko drustvo odlu¢i dopustiti
koristenje zajedni¢kih dijelova utvrdit ¢e naknadu koju ée Korisnik ili tre¢e osobe morati
platiti, visinu te naknade te na€in i vrijeme koritenja zajedni¢kih prostora. Tu suglasnost
Upravljacko druStvo moZe i povuci, sa neposrednim uéinkom, u slu¢aju hitnih potreba Centra.
Na trgovima ili galerijama Upravljatko dru$tvo ée organizirati razliite promidZbene
aktivnosti, trgovacke i netrgovacke naravi, umjetni¢ka i izloZbena dogadanja. Upravljacko
drustvo moZe odobriti i tre¢im osobama da na tim prostorima poduzimaju takve aktivnosti, ali
samo ako je poduzimanje takvih aktivnosti korisno za sam Centar.

Kao iznimka od gore navedenog, ne moZe se dopustiti kori$tenje prilaznog hodnika multiplex
kina (za vrijeme njegovog radnog vremena), odnosno koristenje prostorija oznalenih u
priloZenom tlocrtu (Privitak 2). To se pravo pobliZe ureduje u narednom ¢&lanku 4.

S obzirom na to da je Zgrada viSenamjenski trgovacki centar, isti moZe imati potrebu za
izmjenom i reorganizacijom bilo zbog razvoja trgovine i usluga u samom Centru, ili zbog
nadogradivanja u arhitektonskom, estetskom, distribucijskom smislu, itd.

Navedene izmjene mogu se vrSiti na dva nadina i to:

1) izmjene, pomicanje, upotpunjavanje unutradnjeg i vanjskog prometa Centra, pri emu
se sastav i vrijednost zajedniCkih dijelova ne mijenja, pa, prema tome, ne treba
mijenjati ni Razdjelne tablice koje se odnose na zajednicke dijelove;

2) izmjene navedene pod totkom 1 koje medutim, nameéu veéu ili manju potrebu
izmjene zajedniCkih dijelova, pa, prema tome, i izmjenu Razdjelnih tablica .

Pitanje sazivanja i odlu€ivanja na Skup$tini uredeno je Drustvenim ugovorom Upravljatkog
drustva.
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Da bi se izvrile gore navedene izmjene, potrebno je ishoditi suglasnost Suvlasnika na nagin
utvrden ¢lankom 31. - POSEBNE ODREDBE.

Ova je odredba od iznimne vaZnosti jer jaméi tehnolo8ki napredak Centra te stoga Zgrade kao
suvlasni¢ke stvari; zbog toga je razloga navedena odredba jada od zakonskih odredbi i/ili
odluka Suvlasnika koje predvidaju drugadiju veéinu.

Isklju¢ivo vlasni$tvo Suvlasnika je nepovredivo.

Promicatel)] moZe koristiti pravo veta u slufaju da Suvlasnici i/ili Korisnici Centra
namjeravaju izvrSiti promjene na Centru koje mogu izmijeniti prvobitni projektni,
organizacijski, arhitektonski, i/ili trgovatki koncept, s time da Promicatelj neée biti
odgovoran za posljedice nastale dono3enjem tj. izvrSavanjem takvih odluka od strane
Suvlasnika, odnosno Korisnika.

Promicatelj i Prvi vlasnik imaju pravo zastititi svoj ekonomski interes i svoj ugled od odluka
koje su u suprotnosti sa funkcionalno$éu, distribucijskim i projektnim konceptima Centra i
koji bi mogli narusiti funkcioniranje Centra kao i narusiti ugled Promicatelja.

CLANAK 4. — ISKLJUCIVA PRAVA I SLUZNOSTI

U isklju¢ivom su vlasnistvu kanalizacija, instalacije i cijevi kroz koje prolaze kabeli koji se
nalaze u pojedinaénom poslovnom prostoru sa odgovarajuéom opremom i iskljudivo su
namijenjeni upotrebi u tom poslovnom prostoru.

Smatraju se zajedni¢kim dijelovima kanalizacija, instalacije i cijevi koje se ne mogu podvesti
pod gore navedene, ukljuéujuéi i one koje opsluZuju pojedinaéni poslovni prostor, ali prolaze
kroz druge poslovne prostore (kao na primjer odvodna kanalizacija koja prolazi kroz strop
prizemlja, ali je isklju¢ivo u uporabi pojedinaénog poslovnog prostora na drugoj razini).

U sludajevima kada zajedni¢ki kanalizacijski, kabelski i instalacijski vodovi prolaze kroz
dijelove u iskljuéivom vlasniStvu, smatrat ¢e se de je osnovana sluZnost u korist svih
suvlasnika. SluZnosti, bez obzira na to jesu li osnovane u korist svih suvlasnika ili u korist
pojedinog poslovnog prostora, nisu naplatne. Slijedom navedenog, vlasnik posluZznog dobra
nema pravo ni na kakvu naknadu.

Nijedan Suvlasnik ne moZe odbiti posjet Upravljatkog drustva ili osobe koju ovo ovlasti, &ija
je funkcija pobliZe odredena ¢lankom 5. ovog Pravilnika), u svoj poslovni prostor, uz jedini
uvjet prethodne obavijesti, niti moZe zabraniti da se u njegovom poslovnom prostoru izvrse
potrebni hitni radovi u korist zajedni¢kih dijelova zgrade, ali é¢e imati pravo na naknadu Stete
nastale uslijed radova, osim na naknadu $tete nastale zbog ograni¢enja prava na koristenje
vlastitog poslovnog prostora kroz odredeno vrijeme.

Odreduje se nadalje da davatelji usluga kao §to su isporuka elektri¢ne energije i upravljanje
telefonskim linijama, imaju isklju¢ivo pravo koristenja tehni¢kih prostora u zgradi, kao §to su
trafostanice i kabine za telefoniju, bez ikakvog vremenskog ogranienja i obveze placanja
naknade. Svi suvlasnicki tro$kovi koji se odnose na navedene dijelove nekretnine, bilo da se
radi o troSkovima redovne ili izvanredne uprave ili o drugim javnim davanjima iskljuéivi su
teret Suvlasnika i/ili njthovih pravnih slijednika bez prava na podnosenje bilo kakvih zahtjeva
prema dru$tvima pruZateljima usluga. Navedena dru$tva imaju pravo pristupa dijelovima
nekretnine koji su im dani na koristenje, bilo kojim sredstvom, bez ikakvog ogranienja te
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imaju pravo vrsiti iskope i druge radove na vodovima kroz koje prolaze njihove instalacije, a
u slucaju potrebe tehnicke naravii izmijeniti i trasu kojom navedeni vodovi prolaze.

SluZnosti Centra su i sve one koje je Podetni vlasnik osnovao tijekom izgradnje Centra sa
javnim ili privatnim poduzeéima.

Smatraju se isklju€ivim pravima sve posebne pogodbe koje su sklopljene tijekom
organiziranja Centra radi tehnickih ili organizacijskih razloga i koja su isklju¢iva prava dana
posebnim Korisnicima koji svojom djelatno$éu podupiru djelovanje Centra (multiplex kino,
igraonice, restorani, itd.) te tzv. Korisnicima «Ancora (Sidra)» koji zbog svojih znadajki imaju
potrebu za posebnim uvjetima upravljanja. Ta se iskljudiva prava ne mogu mijenjati nego uz
pismenu suglasnost njihovog nositelja, te ostaju na snazi sve dok se obavlja ta posebna vrsta
djelatnosti zbog koje su navedena prava dodijeljena.

CLANAK 5. - UPRAVLJANJE TRGOVACKIM CENTROM I NJEGOVO VOPENJE

Cjelokupno upravljanje Centrom povjereno je drustvu Tower center Rijeka d.o.o. (u daljnjem
tekstu: Upravljako drustvo), kojemu obavezno pristupaju svi vlasnici poslovnih prostora u
Centru. Upravljatko drudtvo preuzima ovlasti skup$tine suvlasnika i odluduje o svim
pitanjima upravljanja i djelovanja Centra, kako u suvlasni¢kom stvari tako i u
organizacijskom smislu. Svaki je Suvlasnik imatelj jednog poslovnog udjela u Upravljackom
dru§tvu &ija su visina i omjer u odnosu na temeljni kapital dodijeljeni u omjeru koji odgovara
suvlasnitkom dijelu Centra. Upravljatko drustvo usvaja Pravilnik o meduvlasni¢kim
odnosima i Pravilnik o upravljanju u cijelosti. S obzirom na to da se operativni zadaci odnose
uglavnom na upravljanje Centrom i da ¢e se obavljati u obliku i na nadin odreden Pravilnikom
o upravljanju, Suvlasnici Centra koji daju u zakup svoje poslovne prostore i odgovarajuci
suvlasni¢ki dio parkirali§ta Korisnicima, ovi potonji biti ée pozvani na SkupStinu
Upravljatkog drustva kao savjetodavno tijelo. Upravljatkim dru$tvom upravlja Upravni
odbor koji je sastavljen na na¢in utvrden ¢lankom 16. Pravilnika o upravljanju.

Vlasnici poslovnih prostora prenose na taj nalin Upravljatkom drustvu, putem njegove
Skupstine i Upravnog odbora, upravljanje Centrom i sve one ovlasti koje su navedene u
Pravilniku o upravljanju. Suvlasnici imaju pravo sudjelovanja na svim Skup§tinama na kojima
se bude odludivalo o pitanjima vezanim uz redovnu i izvanrednu upravu. Ovla$tenje
Upravljatkom dru$tvu moZe biti opozvano samo iz vaZnih razloga, utvrdenih i odobrenih od
vetine suvlasnika s odobrenjem Promicatelja.

Upravljacko druStvo moZe povjeriti obavljanje poslova iz svoje nadleZnosti tre¢im osobama
specijaliziranim u upravljanju trgovackim centrima i viSenamjenskim kompleksima, te im
povjeriti, djelomi¢no ili u potpunosti, upravljanje Centrom dogovarajuéi se s njima o
organizaciji, koordinaciji i obavljanju poslova u daljnjem tekstu (Direkcija Centra).
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CLANAK 6. — REKLAMNE OZNAKE

Na vanjska procelja zgrade ili na vanjske zajednicke dijelove mogu se postaviti samo logotipi
Centra i svjetleéi natpisi nekih posebno vaznih trgovackih djelatnosti u sklopu Centra o emu
¢e jednostrano odluéiti Promicatelj (npr. hipermarket, multiplex kino, itd.).

U svakom je sluaju potrebno da postavljanje navedenih natpisa ne naru$i estetiku i
arhitektonski sklad Centra, pa ¢e, zbog toga, Promicatelj odrediti poloZaj natpisa i izraditi
njihov projekt. U slu¢aju da Korisnici, koji dobiju pravo na prostor za svoju oznaku, ne Zele
raspolagati navedenim prostorom i snositi odgovarajuée troskove, Promicatelj, a kasnije
Upravljacko drustvo, ovladteni su slobodno raspolagati tim prostorima i dodijeliti ih
poduzeéima koja Zele oglasavati svoj zastitni znak ili svoje proizvode.

Promicatelj tijekom izgradnje i organizacije Centra, a naknadno Upravljatko drustvo preuzet
¢e posao organiziranja i izravnog i neizravnog uredenja prostora i opreme namijenjene
oglalavanju, te ¢e voditi brigu o dodijeli tih prostora raznim korisnicima kao i o podjeli
troskova. Promicati ée nadalje inicijative u korist Centra kroz upotrebu najsuvremenije
opreme, kao $to je na primjer privremeno koristenje jumbo monitora.

Reklamne oznake postavljene unutar Centra koje se odnose na djelatnosti u poslovnim
prostorima u galeriji moéi ée se slobodno postaviti na ulaz ili na izloge pojedinog prostora,
nakon odobrenja Promicatelja, uz slijedeéa ograni¢enja:

1. ne mogu ulaziti u zajedni¢ke dijelove vise od 20 (dvadeset) cm u odnosu na vertikalnu
os na koju se postavlja reklama; reklamne oznake mogu se se postaviti samo nakon
pismenog odobrenja Promicatelja;

2. nije dozvoljeno koristiti svijetlo reflektirano u ogledalu, kao ni druge svjetlece efekte
bilo koje prirode koji mogu ometati prolaznike;

3. nije dozvoljeno postavljanje reklame u obliku zastavica osim za potrebe oznadavanja
pravaca te u onim slu¢ajevima koje predvidi sam Promicatel;.

Promicatelj moZe dozvoliti iznimke od ovih pravila uz uvjet postavljanja zahtjeva i dostave
odgovarajuceg nacrta.

CLANAK 7. - UPOTREBA TRGOVA I GALERIJA (MALL)

Na povr§ini svih trgova ili galerija, odnosno na tzv. zajedni€kim povrSinama Upravljatko
drutvo moZe prirediti promidZbene aktivnosti raznih vrsta, trgovacke i netrgovafke naravi,
umjetnicke i izloZbene.

Upravljadko drustvo mozZe i tre¢im osobama omogudéiti koristenje tih prostora za navedene
aktivnosti, uz uvjet da to bude od koristi za Centar. Treée osobe, Suvlasnici ili Korisnici u
Centru mogu zatraZiti od Upravljatkog drustva privremeno kori$tenje navedenih prostora radi
predstavljanja, izbacivanja na trZiSte novih proizvoda i promicanja proizvoda vezanih uz
djelatnost koju obavljaju. Kori$tenje gore opisanih povr§ina naplatit ¢e se na osnovi unaprijed
utvrdenog cjenika, a mo¢éi ¢e se i uskratiti u sluéaju da nije u skladu sa ugledom Centra {j.
djelatnostima koje se vr§e u Centru. Oprema koja se ima upotrijebiti prilikom koristenja
navedenih povrS§ina mora biti pokretna i u skladu s unutra$njim uredenjem Centra, bez
naruavanja njegovog izgleda i stvaranja pote§koa u protoku ljudi, o €emu ¢e odluéiti
Promicatelj, odnosno Upravljacko drustvo.
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Neto iznos naknade koju ¢e ubirati Upravljagko drustvo, tijekom &itave ili dijela kalendarske
godine, s osnova davanja u kori$tenje zajednickih dijelova tre¢im osobama, Suvlasnicima i
Korisnicima, naplatit ¢e se, uz najbolje moguée upravno i porezno rjeSenje, oduzimanjem od
promidZbeno-reklamnih trofkova Trgovalkog centra koje je snosilo Upravljatko drudtvo
tijekom tog istog vremenskog razdoblja.

Zajednicke povrsine iz ovog ¢&lanka moraju se koristiti uz postivanje svih sigurnosnih propisa
te vodedi raduna da budu uvijek prohodni i slobodni izlazi u sluéaju nuZde.

Promicatelj moZe, u interesu Centra i bez naruSavanja raznolikosti ponude, dodijeliti odredene
zajednike prostore posebnim namjenama (bankomat, aparat za prodaju dnevnih novina,
prostor za postavljanje kolica hipermarketa, automata za igranje, itd.) uz zaklju€enje ugovora
koje u odredenom trenutku bude smatralo najpovoljnijim.

Kao §to se trgovi i galerije i drugi zajedniCki prostori mogu dati na koristenje, tako se i
odredeni dijelovi u vlasnitvu pojedinca koji se nalaze na prostoru galerija Centra, mogu dati
na privremeno koristenje Upravljakom drudtvu, uz suglasnost vlasnika te na prijedlog i uz
misljenje Promicatelja. Naknada koju je Upravljacko drustvo ostvarilo na temelju davanja na
koridtenje zajedni¢kih prostora treim osobama, raspodijelit ¢e se Suvlasnicima ili
Korisnicima na naéin koji bude administrativno i porezno najpovoljniji te se naknadno moze
oduzeti od promidzbeno-reklamnih i institucionalnih tro¥kova i/ili trodkova za upravljanje
Centrom.

CLANAK 8. - PARKIRALISTA I VANJSKE POVRSINE

Suvlasnici Centra su suvlasnici Parkiralifta koja se ne mogu dijeliti i namijenjena su
iskljuCivo za potrebe Centra

Parkirali§tima Centra upravljat ¢e Upravljatko drustvo koje ée snositi i odgovarajuce troskove
upravljanja. Cisti prihod utrska dodijelit ée se, na administrativno i porezno najpovoljniji
nacin, na naéin koji utvrdi Upravni odbor Upravljatkog drustva. Preporudena tarifa odreduje
se u iznosu od 0,30 EUR (nula zarez trideset) za svakih pola sata parkiranja; navedena se
tarifa moZe mijenjati, pogotovo u Po&etnom razdoblju Centra, ali ne moZe iznositi manje od
0,20 EUR (nula zarez dvadeset) za svakih pola sata parkiranja. Navedena se tarifa moZe
mijenjati, pogotovo u Poéetnom razdoblju Centra.

O cijeni parkiranja odlu€uje SkupStina Upravljatkog drustva i to obi¢nom veéinom (50%+1)
danih glasova, koja moZe odluditi da se parkirali$ta u cijelosti ili djelomi¢no ne naplacuju.
Pravo glasa imaju samo suvlasnici parkirali$ta te njihovi pravni slijednici ovlasteni od samih
vlasnika. Cjenik parkirali§ta ¢e se utvrditi vodeéi raduna o Ugovoru o organiziranju i
promicanju sklopljenog s Promicateljem.

Radi podupiranja djelatnosti multiplex kina, ¢&iji posjetitelji zauzimaju parkirali§ta u razlicite
sate u odnosu na kupce Centra i za duZe vrijeme, kao iznimka od prethodno postavljenog
pravila, utvrduje se da ée se posjetiteljima multiplex kina njima odobriti 3 (tri) sata
besplatnog parkirali§ta uz predocenje kupljene karte kina. Radi izbjegavanja nesuglasja,
prevara ili nepropisnog besplatnog parkiranja, Korisnik koji vr$i djelatnost multiplex kina u
dogovoru s Promicateljem odrediti ¢e nadin primjene navedenog dogovora.
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Upravljatko drustvo i/ili Suvlasnici nisu ovladteni izmijeniti navedeni dogovor o koriStenju
parkiralita za posjetitelje kinodvorana. Navedeno pravo prestaje u sluéaju prestanka
kinoprikazivacke djelatnosti. Ista se iznimka moZe odlukom Promicatelja dopustiti i u korist
drugih djelatnosti zabavne naravi (kuglanje, igraonice): navedeno se pravo ureduje kao u
prethodnom ¢&lanku 4. ovog Pravilnika.

Parkiralista sluZe isklju€ivo za potrebe Centra i ne mogu se prodati tre¢im osobama osim u
zajedno sa poslovnim prostorom.

Parkirali§tima Centra, mogu se sluZiti Korisnici, klijenti, isporu¢itelji i posjetitelji Centra.
Upravljatko drudtvo moZe odluditi da sva vozila Korisnika i njihovih djelatnika imaju
posebnu oznaku; u vezi s time, zakljuditi ée se poseban ugovor o pretplati za odredeni broj
vozila, koja ¢e se parkirati na posebnim oznafenim mjestima manje privlaénim posjetiteljima
Centra. U navedenom slu¢aju, vozila Korisnika i njihovih djelatnika morat ¢e imati oznaku na
vjetrobranu vozila. Drugi Korisnici i njihovi djelatnici koji ne potpiSu ugovor o pretplati,
parkirat ¢e na nacin koji odredi Upravljatko dru$tvo. U slu¢aju nepostivanja navedenih
propisa, odnosno drugih obveza koje je propisalo Upravljatko drudtvo, primijenit ¢e se protiv
Korisnika imovinske sankcije predvidene Pravilnikom o upravljanju. Upravljatko drustvo ée
uredit nadin kori$tenja parkiralista, odnosno parkiranje vozila djelatnika Centra u posebnoj
zoni. U slucaju nepostivanja navedenih pravila, primijeniti ¢e se sankcije predvidene
Pravilnikom o upravljanju.

U posebno utvrdenim prostorima mogu se postaviti spremnici ili oprema za sakupljanje i
prijevoz otpada. Suvlasnici, odnosno Korisnici obvezni su, prilikom sakupljanja i prijevoza
otpada strogo poStivati odredbe Upravljatkog drustvai Pravilnika o Upravljanju.

Upravljatko ¢e drustvo u suglasnosti sa Promicateljem i hipermarketom odrediti posebna
mjesta u zajedni¢kim dijelovima na kojima ¢e se odlagati kolica za kupovinu. Suvlasnici,
odnosno Korisnici obvezni su po$tivati navedene odredbe Upravljatkog drudtva i/ili
Pravilnika o upravljanju.

Promicatel] moZe u interesu Centra odrediti da odredeni dijelovi parkiralista sluZe
besplatnom odlaganju kolica za hipermarket.

Svi Korisnici, kupci, isporuditelji, posjetitelji, itd. imaju pravo koristiti parkirali$te uz obvezu
postivanja ¢lanka 4. Pravilnika o upravljanju kojim se ureduje koristenje parkiralista s ciljem
poticanja zaustavljanja posjetitelja, odredivanja zona za Korisnike i njihovo osoblje,
dobavljace itd.

Upravljatko drustvo ima pravo dodijeliti na privremeno koriStenje ograniene dijelove
vanjskog prostora Centra radi obavljanja trgovacke i/ili promidZbene djelatnosti time da te
djelatnosti moraju biti korisne Centru.

CLANAK 9. - POMOCNI HODNICI, PROLAZI U SLUCAJU NUZDE

Hodnici i izlazi u slu€aju nuzde mogu se koristiti samo za tu posebnu namjenu, te je zabranjen
prolaz neovla§tenim osobama, privremeno odlaganje bilo koje robe, spremnika, ambalaZe,
otpada i drugih predmeta koji mogu ometati slobodan protok.
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Sva prilazna vrata u pomoc¢nim hodnicima i u izlazima za nuZdu, kao i vrata koja povezuju
pojedine prostorije, moraju biti zatvorena i mogu se koristiti samo prilikom dobave robe i u
sluéajevima nuzde.

Dobava kabaste robe mora. se odvijati kroz pomoéne hodnike (ili kroz galeriju izvan radnog
vremena Centra), uz kori$tenje posebne opreme i rampi za ukrcaj i iskrcaj robe, uz postivanje
odredaba Pravilnika o upravljanju, odnosno odluka Upravljatkog drustva.

Dizala za prijevoz robe se mogu koristiti isklju¢ivo za tu svrhu izmedu katova te ih je strogo
zabranjeno zaustaviti, pa i na kratko vrijeme.

CLANAK 10. — OBAVLJANJE RADOVA NA ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA

Suvlasnici, odnosno korisnici nemaju pravo izvoditi radove u zajedni¢kim dijelovima bez
prethodne suglasnosti Upravljatkog drudtva. U slu€aju da su radovi potrebni i da se moraju
hitno obaviti, pojedini je Suvlasnik obvezan o tome obavijestiti Upravljatko drustvo u §to je
kraéem moguéem roku.

CLANAK 11.- ODRZAVANIE, PREGLED I OBAVLJANJE RADOVA U
PROSTORIJAMA U ISKLJUCIVOM VLASNISTVU

Suvlasnik, odnosno Korisnik obvezan je izvrsiti popravke u vlastitom poslovnom prostoru,
ako prijeti opasnost §tete na dijelovima drugih Suvlasnika ili zajedni¢kim dijelovima i ako bi
propudtanje izvodenja tih popravaka moglo ugroziti stabilnost, odnosno izgled Centra.
Suvlasnicima, odnosno Korisnicima zabranjeno je izvodenje radova ili popravaka koji mogu
izmijeniti sklad izgleda Centra i potpuno ili djelomiéno onemoguéiti koriStenje zajednickih
usluga.

Suvlasnik odnosno Korisnik mora zatraZiti pismenu suglasnost Upravljackog drustva prije
poduzimanja radova u vlastitom poslovnom prostoru kojim bi bila izmijenjena konstrukcija ili
instalacije zgrade ili bi bila dovedena u pitanje stabilnost gradevine, odnosno kojim bi bilo
ogranceno kretanje posjetitelja u zajednickim dijelovima ili bi bili naruSeni izgled ili uredenje
Centra.

Svaki Suvlasnik, odnosno Korisnik obvezan je omoguéiti da ovlasteno osoblje, na zahtjev
Upravljackog drudtva, pregleda instalacije koje su u iskljuivom vlasniStvu pojedinog
Suvlasnika ili da se obave radovi koji su potrebni ili korisni za sve Suvlasnike.

Promjene na instalacijama koje su zajedni¢ko vlasniStvo moraju biti odobrene od
Upravljatkog drustva pismenom suglasnoscéu.

CLANAK 12. - OSIGURANJE CENTRA

Cijeli Centar sa svim zajedni¢kim konstrukcijskim dijelovima i instalacijama, kao i
zajedniCkim dijelovima Zgrade, mora biti osiguran od 3teta koje se uobifajeno osiguravaju
sveobuhvatnim osiguravajué¢im policama, ukljuujuéi osiguranje za gradansku odgovornost
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prema treim osobama, od poZara i osiguranje za Stete susjedima, a §to ¢e svi suvlasnici
udiniti zajedno umjesto svakog pojedinog Suvlasnika, odnosno Korisnika.

Osiguranje za rizik gradanske odgovornosti prema tre¢ima i od poZara zakljudit ¢e kolektivno
Upravljatko drustvo izabrav§i — pa i uz pomo¢ struénjaka — jedno od prvoklasnih
osiguravajucih dru$tva te ¢e odrediti osiguranu svotu koja ée biti dostatna za pokrivanje
troskova obnove.

Premija osiguranja u slu€aju poZara rasporedit ¢e se medu suvlasnicima na osnovi Vlasnitke
tablice sastavljene na temelju kriterija iznesenih u ovom Pravilniku. Svaki suvlasnik ée biti
upoznat sa osiguranom vrijedno$¢u svog poslovnog prostora i mocéi ¢e poveéati osiguranu
vrijednost, time da ¢e upoznati sa svojom namjerom Upravljatko drustvo, koje ¢e dostaviti
zahtjev osiguravajucem drustvu Centra.

Premija osiguranja u slu¢aju gradanske odgovornosti prema treim osobama rasporedit ée se
isklju¢ivo medu Korisnicima Centra na osnovi Tablice 2 Pravilnika o upravljanju. Kod
nezauzetih poslovnih prostora, Vlasnik poslovnog prostora ¢e osigurati poslovni prostor za
razdoblje u kojem je poslovni prostor prazan.

Svaki pojedini Suvlasnik, odnosno njegov pravni slijednik obvezan je zakljuditi, do
primopredaje poslovnog prostora ili najkasnije do datuma otvaranja Centra policu osiguranja
za stvari u svakom pojedinom poslovnom prostoru, odnosno osiguranje opreme i robe.
Naknada isplaéena u sluéaju oStecenja mora se koristiti za obnovu. U sluéaju da je naplaéena
naknada manja od potrebnog iznosa za obnovu, svi Suvlasnici moraju uéestvovati sukladno sa
suvlasni¢kim dijelovima prema Vlasni¢koj tablici, radi upotpunjavanja potrebnog troska za
rekonstrukceiju o$teéenog zajednickog dijela.

Vjestak Ce odrediti $tetu nastalu na zajedni¢kom dijelu Zgrade, na svakom pojedinom dijelu
objekta te svakom pojedinom poslovnom prostoru, s ciljem razmjerne naknade $tete izmedu
svih i pojedinog suvlasnika.

Istu policu moraju ugovoriti i suvlasnici cjelokupne gradevine.

CLANAK 13. - UDJELI SUDJELOVANJA U ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA

Svaki pojedini vlasnik sudjeluje u zajedni¢kim dijelovima Centra razmjerno svom
suvlasni¢kom dijelu Centra, §to je prikazano u Vlasnickoj tablici priloZenoj ovom Pravilniku
(Privitak 3).

CLANAK 14. — TROSKOVI IZVANREDNE UPRAVE

Suvlasni¢ki troskovi rasporedit ¢e se medu suvlasnicima razmjerno suvlasni¢kim dijelovima
kako prikazuje priloZena Tablica, a obuhvaéaju npr:
1. cjelokupno osiguranje gradevinskog objekta sukladno mjerilima prethodnog ¢l. 12;

2. trodkove izvanrednog odrZavanja Zgrade te troSkove konstrukcijske i gradevinske
naravi
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OdrZavanje i popravak zajedni¢kih dijelova, instalacija, unutradnjeg uredenja, itd. moraju biti
obavljeni tako da se odrZi uredenje, izgled i funkcionalnost koji su postojali kod otvaranja,
nisu troskovi izvanredne uprave i prema tome nisu na teret Suvlasnika, koji ¢e ih prenijeti na
svoje pravne slijednike te ¢e se iz tog razloga osnovati poseban fond sukladno odredbama
Clanka 22. Pravilnika o upravljanju.

CLANAK 15. - TROSKOVI REDOVNE UPRAVE

Svaki troSak redovnog odrZavanja ide na teret Upravljatkog druitva koji ¢e rasporediti
troSkove izmedu Korisnicima na nadin odreden iz ¢lankom 7. Pravilnika o upravljanju i
temeljern nadela upravljanja Centrom, kao $to je navedeno u ¢&lanku 5. Navedeno se ne
primjenjuje na Korisnika poslovnog prostora ,H“ pete trgovacke etaZe Centra tijekom
vremena u kojem obavlja kinoprikazivagku djelatnost u multiplex kinu koji upladuje tro¥kove
redovne uprave, osim tro¥kova promicanja iz Tablice 3 (koji nisu na teret navedenog
Korisnika), u fiksnom iznosu koji ¢e se povecavati iz godine u godinu razmjermno povecanju
indeksa Eurostat potro$atkih cijena ukupno. U slu€aju da prostor na kojem se obavlja
djelatnost multiplex kina djelomi¢no ili potpuno promijeni namjenu, Korisnik e biti obvezan
uplaéivati tro§kove redovne uprave temeljem svog suvlasni¢kog dijela na nalin kao i drugi
Korisnici koji obavljaju sliénu djelatnost, na nadin odreden ¢&lankom 7. Pravilnika o
upravljanju i to polevsi od dana koji pada nakon isteka 6 mjeseci od navedene promjene
djelatnosti.

Tro8kovi redovne uprave jesu primjerice:

1. troSkovi uprave, osvjetljenja zajedniCkih- unutraS$njih i vanjskih dijelova Centra,
troSkovi klimatizacije, troskovi zakupa ureda Direkcije Centra, velike dvorane i sale za
sastanak, troSkovi ¢iSéenja natkrivenih i otvorenih povrSina, troskovi redovnog
odrZavanja zgrade, troskovi redovnog, odnosno investicijskog odrZavanja i koriitenja
svih instalacija i opreme na osnovi specifikacije iz €lanka 5. Pravilnika o upravljanju,
troskovi ¢uvarske sluzbe i protupoZarne zastite;

2. tro$kovi potrodnje vode, koji ée se odrediti na slijede¢i nadin:

- kafiéi, odnosno restorani i veliki poslovni prostori s velikom potro3njom vode
imaju svoj vodomjer na osnovi kojeg ¢e se obracunati iznosi potrosnje;

- troskovi zajedniCkih prostora i troSkovi poslovnih prostora bez vodomjera
podijelit ¢ée se prema tablicama iz Pravilnika o upravljanju na osnovi povr§ine
na koju se odnosi potronja;

3. tro8kovi odvoza smeéa, kanalizacije;

4, trokovi odrZavanja instalacija, obnova i popravak zajednickih dijelova ili pojedinih
poslovnih prostora koji nisu u iskljué¢ivom vlasniStvu, a koji u svakom slu¢aju moraju
odrZavati isti izgled i funkcionalnost koju su imali prilikom otvaranja Centra. Zbog

toga, otvorit ¢e se poseban fond kao §to je predvideno Pravilnikom o upravljanju iz
&lanka 22.

Navedeni ¢e se troskovi podijeliti medu Korisnicima na osnovi Tablice br. 2 izraunate na
temelju Pravilnika o upravljanju.
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Pored tro$kova redovne uprave, Suvlasnici ili njihovi pravni slijednici, obvezni su plaéati
komunalnu naknadu za svaki pojedini poslovni prostor.

Komunalna naknada za zajedni¢ke dijelove, koja nije ukljuena u troskove upravljanja iz
ovog ¢lanka, rasporediti ée se izmedu pojedinih suvlasnika ili njihovih pravnih slijednika
temeljem VlasniCke tablice.

Ukoliko poslovni prostor nije zauzet, odgovarajuéi ¢e udio, prema Tablici suvlasni¢kih
dijelova, biti na teret Vlasnika poslovnog prostora, osim ako se radi o Pofetnom vlasniku -
Policentro Rijeka d.o.0., kao 8to je propisano u zavr¥nim i prijelaznim odredbama.

Suvlasnici i/ili Korisnici ne mogu biti oslobodeni pla¢anja razmjernog dijela troskova bez
obzira na to ostvaruju li korist ili nemaju interesa od navedenih troskova te se prihvaéa nadelo
suvlasni¢ke solidarnosti.

(VJL.@NAK 16. —- TROSKOVI ZA POPRAVAK I NAKNADU STETA USLIJED KVARA ILI
ZACEPLJENJA CUEVI I SLICNIH INSTALACIJA

Svi suvlasnici odgovaraju za Stetu uzrokovanu na posebnom dijelu nekretnine uslijed curenja
vode ili poplave zbog zalepljenja ili kvarova na cijevima, kanalizaciji, olucima i sli¢nim
instalacijama, kao i u sluéaju zamrzavanja, pod uvjetom da su se takve nezgode dogodile u
zajedni¢kim uredajima gradevinskog objekta i da se nije ustanovio krivac. U svakom sludaju
ovaj rizik ¢e biti pokriven osiguranjem sukladno ¢lanku 12. ovog Pravilnika.

Pojedini suvlasnik odgovara solidarno s Korisnikom poslovnog prostora za tete prouzroéene
na zajedni¢kim i posebnim dijelovima uslijed curenja vode i poplave iz sanitarnih uredaja,
uredaja za zagrijavanje, instalacija pitke vode, itd. koji su u iskljuéivom vlasni§tvu suvlasnika
osim ako takve Stete nisu pokrivene cjelokupnom policom osiguranja Centra; ukoliko to ne bi
bio slucaj, svaki je pojedini Suvlasnik, odnosno Korisnik duZan zaklju¢iti osiguranje radi
pokrivanja Steta nastalih uslijed kvarova instalacija u vlastitom poslovnom prostoru.

Prije otvaranja Trgovagkog centra svakom ¢e se Suvlasniku odaslati priopéenje kojim ¢e ga se
obavijestiti 0 uvjetima police osiguranja Centra sa naznakom uvjeta police koju ée svaki
Suvlasnik, odnosno Korisnik morati zakljuéiti. U sluaju da suvlasnici ne zakljuée
pravovremeno navedenu policu osiguranja, odnosno zakljuce policu sa neodgovarajuéim ili
manjkavima uvjetima, izravno odgovaraju za nastalu Stetu.

CLANAK 17. - VOPENIJE TRGOVACKOG CENTRA

Potpisom ovog Pravilnika suvlasnici Centra imenuju upraviteljem Centra Upravljacko drustvo
u &ijoj je nadleZnosti svako pitanje redovnog i izvanrednog upravljanja.
Upravljagko drutvo obavlja sve poslove koji se odnose na upravljanje Centrom, izmedu
ostalog i:
1. odreduje nadin uporabe zajedniCkih dijelova i pruZanje usluga u zajedni¢kom interesu
radi osiguranja §to boljeg koritenja tih dijelova svim suvlasnicima;
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10.

obavlja sve zadatke u vezi prava zajednickih dijelova;

aktivno zastupa suvlasnike u sudskim sporovima glede zajednickih dijelova i
osigurava poStivanje Pravilnika u odnosu prema treéim osobama i prema
Suvlasnicima,

nareduje obavljanje hitnih radova redovnog i izvanrednog odrZavanja s obvezom
podnoSenja izvjestaja na prvoj sjednici Skupétine;

snosi troskove redovnog odrZavanja za rad zajedni¢kih dijelova, vodi rauna o
knjigovodstvu;

izraduje za svaku godinu poslovanja detaljan plan tro$kova sa svim pojedinatnim
stavkama sa oznakom udjela svakog pojedinog Suvlasnika; navedeni plan mora se
odobriti na Skuptini, a takva odluka ovlastit ¢e Upravljatko Drutvo da djeluje u
odnosu na suvlasnike koji nisu izvrili na vrijeme svoje obveze;

u odekivanju odobrenja plana naplacuje potrebne predujmove u ime trofkova
Suvlasni$tva obraCunatih na tromjese¢noj osnovi;

potrazuje od svakog Suvlasnika ili pravnog slijednika posebnu garanciju (bankovna
garancija ili osiguravajuéa garancija) radi pravovremene naplate zajednickih troSkova
tekuéeg odrzavanja propisanih ¢lankom 22. ovog Pravilnika;

traZi da se poStuje svaka odredba ovog Pravilnika o upravljanju i Pravilnika o
meduvlasni¢kim odnosima;

podnosi u roku od 180 (sto i osamdeset) dana od zavrSetka poslovne godine obracun
tro$kova upravljanja za prethodnu poslovnu godinu Skupstini radi usvajanja.

CLANAK 18. — SKUPSTINA UPRAVLJACKOG DRUSTVA

Clanovi Upravljatkog drustva odluduju o sljedeéim pitanjima:

L.
2.
3.

o izboru ¢lanova Uprave Upravljatkog drustva koji se biraju;

o0 izmjenama Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima i Pravilnika o upravljanju;

o zahvatima redovitog i izvanrednog odrZavanja, o osuvremenjivanju opreme zajednic¢kih
dijelova,

4. o podnoSenju obraduna poslovanja za prethodnu poslovnu godinu;

o financijskom planu poslovanja;

. o svim drugim pitanjima koja se odnose na vodenje, upravljanje, odrZavanje, ofuvanje i

kori3tenja zajednickih dijelova;

o drugim pitanjima predvidenim Dru$tvenim ugovorom.

CLANAK 19. — IMENOVANJE PREDSJEDNIKA SKUPSTINE

Predsjednik Skupstine Upravljatkog drustva bira se skladno odredbama Drustvenog ugovora.

Verzija aZurirana na dan 25. listopada 2006 17/49



CLANAK 20. - VAZENJE SKUPSTINE I SUDJELOVANJE NA SKUPSTINI

Pitanja sazivanja, sastava, odlu€ivanja te druga pitanja u svezi s djelovanjem Skupstine
pobliZe su odredena Drustvenim ugovorom Upravljatkog drustva,

CLANAK 21. — BILANCA I PLAN POSLOVANJA

Upravljatko drustvo izraduje godi¥nji obrafun i plan poslovanja paZnjom dobrog
gospodarstvenika uz naznaku raspodjele troskova prema namjeni i udjelima pojedinih
Korisnika.

Primjerak obraCuna i plana poslovanja mora se dostaviti ¢lanovima drustva i Korisnicima
zajedno sa pozivom za Skupétinu na kojoj ¢e se raspravljati o tom pitanju.

U razdoblju izmedu sazivanja i odrZavanja Skupstine, Upravljatko dru§tvo mora staviti na
raspolaganje svim ¢lanovima Drustva isprave o bilancama.

CLANAK 22, - DOPRINOSI I GARANCIJE PLACANJA

A - Plaéanje doprinosa i ka¥njenje u plaéanju. Doprinosi, navedeni u obralunu i u
poslovnim planovima, na teret pojedinih suvlasnika ili njihovih pravnih slijednika, moraju se
uplatiti Upravljatkom drustvu na nagin odreden Pravilnikom ili zakljuécima donesenim
prilikom usvajanja predracuna i to u roku od dvadeset dana od usvajanja odluke na Skupstini.
Eventualni upladeni vi§ak koji se po mi§ljenju Skupstine ne mora vratiti namijenit ¢e se za
suvlasni¢ke troskove naredne poslovne godine.

U slu€aju zaka$njenja u plaéanju, duZnici su duZni isplatiti i zateznu kamatu po godi$njoj
kamatnoj stopi za kune za odgovarajude razdoblje, uveéanoj za 50% (pedeset posto), a u
svakom slu¢aju najvi§u zakonom dopustenu stopu ugovorne zatezne kamate za odgovarajuce
razdoblje. U slu€aju kadnjenja u placanju preko tri mjeseca, Upravljacko je drudtvo ovlasteno
Suvlasniku koji kasni s plaéanjem uskratiti kori§tenje zajedni¢kih usluga za koje je mogucéa
pojedina¢na isporuka.

B - Jamstva. Svaki suvlasnik, odnosno njegov pravni slijednik je obavezan predati u korist
Upravljackog drustva bankarsku garanciju na prvi zahtjev kao jamstvo pravovremenog i
pravilnog placanja vlastitog udjela u trofkovima prema uvjetima navedenim u Pravilniku o
upravljanju. Iznos navedene garancije ¢e se priopéiti Korisniku prilikom otvaranja Centra i
mora se iz godine u godinu prilagodavati na osnovi financijskog plana kojeg ¢e Upravljatko
drudtvo usvojiti temeljem Pravilnika. Bankarska garancija mora biti aktivna godinu dana
nakon zaklju¢enja zadnje financijske godine u kojoj je Korisnik djelovao u Centru.
Promicatelj /ili Poletni vlasnik mogu u potpunosti ili djelomiéno odustati od zahtjeva za
dostavom bankarske garancije od Korisnika bez prava Upravljatkog dru$tva da izmjeni
navedene odluke.
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U sludaju nepladanja troskova, Upravljatko dru¥tvo je ovlateno naplatiti iz bankarske
garancije tro¥kove, zakasninu i eventualnu naknadu $tete koja je prema$ila ove iznose.

C - Obveza solidarnosti. Suvlasnik koji je vlasnik pojedinog prostora jam¢i za sve obveze
Korisnika koji obavlja svoju djelatnost u poslovnom prostoru po bilo kojoj osnovi te je
temeljem takvog jamstva obvezan, u slu¢aju neispunjenja obveza Korisnika (glavni duZnik)
po Pravilnicima, a pogotovo u sluéaju da ne budu isplaceni troskovi upravljanja iz Pravilnika
o upravljanju, snositi navedene obveze u rokovima i uz postupak odreden Pravilnikom o
upravljanju.

CLANAK 23. - ZAKLJUCENJE POSLOVNE GODINE

Poslovna godina Centra zakljuduje se svake godine na dan 31. prosinca.

Upravni organi Upravljatkog drudtva izraduju i podnose bilancu poslovanja na usvajanje
Skupétini ¢lanova Drustva/Suvlasnika.

CLANAK 24. — OBVEZE, PRIOPCENJA I ZABRANE

Suvlasnici su obvezni koristiti zajednicke dijelove sukladno njihovoj namjeni i na nadin da se
druge suvlasnike koji imaju pravo njihove uporabe ne ograni¢ava u tom pravu te ne moZe
obavljati one radnje koje dovode u pitanje funkcioniranje usluga Centra.

Mora se posebno pridrZavati sljedecih obveza:

1. poslovni prostor u kojemu se vr$i prodaja ili pruZanje usluga mora uvijek biti uredan i &ist,
ukljucujuéi izloge, izloZbene proizvode, pod, pultove i izloZenu robu, a &i$¢enje, odnosno
uredenje, moraju se obavljati izvan radnog vremena;

2. mora odmah prijaviti Upravljatkom dru$tvu eventualne $tete ili kvarove, oSteéenja na
konstrukciji, uredajima i drugim dijelovima koji sluZe potrebama Centra;

3. na zahtjev Upravljatkog drustva, uz prethodnu obavijest, obvezan je omoguéiti u svom
posebnom dijelu provjeru potrebe izvrienja radova na zajedni¢kim dijelovima. U slu¢aju
nuzde i nemoguénosti obavjestavanja Upravljatkog drustva, svaki ¢e Suvlasnik obaviti
radove na navedenim dijelovima s pravom naknade stvarnih troskova.

4. sjediStem svakog Suvlasnika smatra se sjediste Upravljackog dru$tva i prema tome valjane
su dostave za pojedinog suvlasnika obavljene na adresi Upravljatkog drustva. Suvlasnici
mogu navesti kao svoje sjediSte i drugu adresu, time da moraju dostaviti zahtjev
Upravljatkom drutvu preporuenim pismom sa povratnicom;

5. unutar svakog pojedinog poslovnog prostora zastitna oprema i protupoZarna oprema mora
se Cuvati i odrZavati u ispravnom stanju, uz strogo poStivanje zakonskih propisa; osim
toga, odmah mora djelovati u slugaju kvara na postoje¢im sigurnosnim sustavima &ije je
postavljanje obavezno ili je tako odluéeno na Skupétini Upravljatkog drustva;
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6. na vlastitu odgovornost, mora izvjesiti zakonski propisane protupoZarne upute i pravila, te
se mora upoznati i upoznati svoje zaposlenike sa pravilima pona3anja u sluéaju poZara i
nesreca;

7. mora ostaviti osvijetljene izloge i natpise, kao i prednji dio galerije tijekom radnog
vremena Centra,

8. mora iz tehnickih razloga tijekom radnog vremena ostaviti u pogonu klima uredaj;

9. zadtitni i sigurnosni uredaji moraju biti vidljivi i mora im biti omoguéen lak pristup u
slucaju potrebe: to se odnosi na signalne plole, elektriéne ploce, itd. koje se nalaze u
poslovnim prostorima u iskljuéivom vlasni§tvu; pri tome, svaki pojedini suvlasnik
preuzima zakonsku odgovornost kod osteéenja uslijed nepravovremenog ili nedovoljnog
djelovanja u slucaju poZara i nesreca; iz ekonomskih razloga i radi §to veée uéinkovitosti,
privremeno odrZavanje i kontrola zaStitnih i sigurnosnih uredaja povjerit ¢e se samo
jednom poduzecu:

10. obvezan je koristiti radi odlaganja otpada iz vlastitog poslovnog prostora samo i isklju¢ivo
za to predvidene spremnike;

11. s obzirom na to da Centar mora biti aktivan u svim svojim dijelovima, poslovnim prostor
mora biti otvoren poslovni prostor tijekom radnog vremena koje ¢e odrediti Upravljacko
drustvo bez obzira na drugadije moguénosti koja predvida zakon, osim u slucajevima
nuzZnog i izvanrednog zatvaranja uslijed viSe sile (obustava rada, popravci, popis robe,
prirodne nesrece, itd.). U tim slu¢ajevima poslovni prostor mora biti zatvoren $to kraée uz
pravovremeno obavjestavanje Upravljackog drustva.

CLANAK 25. - POVREDE I KAZNE

U sludaju povrede ovog Pravilnika, Upravljatko drustvo moZe odrediti noviane kazne
predvidene Pravilnikom o upravljanju, bez da se time isklju¢i gradanska ili kaznena
odgovornost u veem opsegu. Suvlasnici odnosno njihovi pravni slijednici odgovaraju za
osobe koje su im posredno ili neposredno podredene, tj. osobe koje sudjeluju u obavljanju
njihove djelatnosti.

CLANAK 26. - PRIGOVORI

Svaki prigovor, prituZba ili zahtjev mora se uvijek i iskljuCivo dostaviti pismenim putem
Upravljatkom drustvu.

CLANAK 27. - POCETNO RAZDOBLIJE

Promicatelj ¢e izravno sudjelovati u upravljanju Zgradom u zavrinoj fazi izvodenja radova i
eventualno, odmah nakon otvaranja Centra s ciljem podrZavanja u obavljanju zavr$nih radova
svakog Suvlasnika, radi osnivanja Upravljackog drustva, predlaganja drustva koje bi moglo
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preuzeti vodenje Centra, uredivanja i organiziranja priredbi, dobivanja dozvola za pofetak i za
naknadni rad Centra.

CLANAK 28. - POSTIVANJE PRAVILNIKA

Suvlasnici i Korisnici su obvezni postivati Pravilnik i nametnuti obvezu njegova postivanja od
strane eventualnih zakupaca i pravnih slijednika po bilo kojoj osnovi te s njim i solidarno
odgovaraju u slu€aju povrede ili odte¢enja. Suvlasnici su obvezatni &im prije priopéiti ime
korisnika, odnosno zakupca Upravljatkom drustvu i nadleZnim vlastima.

CLANAK 29. — DRUSTVO PROMICATELJ

Centar je izveden temeljem toéno odredenog ekskluzivnog know-howa Promicatelja.

Zbog navedenih razloga i radi ofuvanja stru¢nosti i ugleda, Suvlasnici i/ili Upravljagko
drustvo vodit ¢e ratuna kako ne bi do$lo do promjene odnosno umanjenja know-howa; prema
tome, razvoj robnog programa mora slijediti potrebu aZuriranja i poéetnu filozofiju.

« 4 gnqe

a izrada projektne dokumentacije ne bude povjerena Promicatelju, navedena se dokumentacija
mora se dostaviti na uvid Promicatelju radi davanja svojeg pismenog misljenja.

CLANAK 30. - PONOVNA KOMERCIJALIZACIJA

Ponovna komercijalizacija mora postivati poetnu filozofiju Promicatelja radi osiguranja
ravnoteZe robnog programa. MoZe ju osmisliti jedino Promicatelj, odnosno drustvo koje ¢e on
ovlastiti.

Pored toga, svi suvlasnici/Korisnici duZni su potpisati Ugovor o organiziranju i promicanju
koji ée izraditi Promicatel;.

Navedeni Ugovor mora se stalno upotpunjavati radi osiguranja reda u Trgovackom centru i
postojanja jednog zajedniCkog nazivnika o obavezama Korisnika i obavezama ugovornih
strana.

Djelatnost ponovne komercijalizacije mora poStivati filozofiju organizacije koju vodi
Promicatelj, koji ée je odobriti radi osiguranja ravnoteZe robnog programa u Trgovatkom
centru.

U slu¢aju da tre¢e osobe koriste pojedina¢ne dijelove vlasniitva, Vlasnik je obavezan ukljugiti
u ugovor o zakupu odnosno najmu, obvezu postovanja Pravilnika o upravljanju i Pravilnika o
meduvlasni¢kim odnosima Centra, te ¢e biti sa svojim slijednikom solidarno odgovoran za
poStivanje gore navedenih obveza i svih eventualnih povreda pravilnika, odteéenja, itd. koje
uzrokuje pravni slijednik.

Primjerak gore navedenog ugovora koji ¢e jasno ukljuditi prihvat, odnosno postivanje
Pravilnika, mora se dostaviti Upravljackom drustvu te Promicatelju.
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Radi daljnjeg postivanja filozofije pocetnih dogovora s Promicateljem kod osnivanja i
otvaranja Trgovackog centra, bitno je da svi Vlasnici, odnosno Korisnici potpisu Ugovor o
organiziranju i promicanju. Navedena se odredba smatra vaZe¢om bez obzira na to da li se
posebno poziva na nju; prema tome, u slu¢aju da Vlasnik, odnosno Korisnik ne potpise
Ugovor o organiziranju i promicanju nema pravo obavljati trgovatku djelatnost u
Trgovackom centru.

CLANAK 31. - POSEBNE ODREDBE

S obzirom na posebne znaajke objekta u suvlasni$tvu i njegove organizacijske potrebe, ono
se moZe mijenjati, odnosno modernizirati radi izmjene organizacije koriStenja zajedni¢kim
dobrima, kao $to su ceste, trgovi, parkiralista, itd. U tom slu¢aju navedene su izmjene moguce
samo odlukom donesenom veéinom od 75% danih glasova na Skupstini Upravljackog drustva
koja e se sazivati prema slijedeéim uvjetima:

U prvom sazivu, uz sudjelovanje najmanje 99% (devedesetdevet posto) ¢lanova. Ako u prvom
sazivu ne bude postignut kvorum, sazvat ¢e se druga Skupstina u roku od deset (deset) dana
od prve, u kojoj je za odlutivanje potrebna prisutnost od 50% (pedeset posto) ¢lanova. Ako
Skup$tina ni u drugom sazivu ne bude postignut potreban kvorum, sazvat Ce se treca
Skupstina, u roku od 10 (deset) dana od druge, koja je podobna za odlu¢ivanje bez obzira na
prisutni broj ¢lanova ili temeljni kapital.

Promicatelj je ovlasten samostalno izmijeniti Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima, kao Sto
je utvrdeno u Uvodnim odredbama.

CLANAK 32. - MJERODAVNO PRAVO

U sluéaju da nesto nije regulirano ovim Pravilnikom i priloZenim Pravilnikom o upravljanju,
primjenjivati ée se vaZeée propisi Republike Hrvatske.
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SVEZAK 2

NACRT

PRAVILNIKA O UPRAVLJANJU

VISENAMJENSKIM TRGOVACKIM CENTROM

TOWER CENTER RIJEKA
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PRAVILNIK O UPRAVLJANJU VISENAMJENSKOG CENTRA “TOWER CENTER
RIJEKA”

POLAZNE OSNOVE

A - Ovaj Pravilnik o upravljanju trgova&kim vi§enamjenskim centrom TOWER CENTER
RIJEKA (u daljnjem tekstu: Centar) ima za cilj omoguéiti da centar postane gravitacijska
totka za potroSade, te urediti na poseban nadin rad svih trgovackih, obrtni¢kih, izloZbenih,
usluZnih i drugih djelatnosti u Centru, ¢ime se upotpunjuje Pravilnik o meduvlasnitkim
odnosima, ¢iji je ovaj pravilnik sastavni dio.

Preuzimaju se prava i obveze Promicatelja POLICENTRO MANAGEMENT d.o.o.
ustanovljena Ugovorom o organiziranju i promicanju koja se odnose na organiziranje i
promicanje Centra, sve do trenutka prestanka njihova vaZenja te vaZenja ugovora o zakupu.

U obavljanju svojih zadataka i radi poitivanja i primjene ovog Pravilnika o upravljanju,
Upravlja¢ko drustvo moZe povjeriti obavljanje poslova iz svoje nadleZnosti tre¢im osobama
specijaliziranim u upravljanju trgovatkim centrima i vi§enamjenskim kompleksima, i ovlastiti
ih da potpunc ili djelomiéno upravljaju Centrom te se usuglasiti oko obavljanja pojedinih
poslova. Navedene trece osobe, nadleZne za izvrine poslove Upravljatkog drustva, nazivaju
se «Direkcija Centra».

Suvlasnici odnosno Korisnici Centra obvezni su poétivati sve odredbe Pravilnika. Pod
pojmom «Korisnika Centra» podrazumijeva se osoba koja u Centru vr§i neku trgovatku
aktivnost i/ili se bavi pruZanjem odredenih usluga (trgovine, uredi, parkirali§ta) bez obzira na
pravnu osnovu koridtenja poslovnog prostora (vlasni¥tvo, uporaba, najam, zakup, itd.).
Navedene se osobe u daljnje tekstu nazivaju Korisnicima.

U sluéaju koritenja poslovnih prostora u isklju¢ivom vlasni§tvu od strane treéih osoba,
Suvlasnik je obvezatan unijeti u ugovor koji regulira taj njihov odnos, medu ostalim i obvezu
postivanja Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima i Pravilnika o upravljanju i jam¢i za
postivanje gore navedenih obveza od strane svog pravnog slijednika kao i za eventualne
povreda Pravilnik i Stete od njega uzrokovane, ¢ime se naglalava nalelo jamstva
(solidarnosti) koje je pobliZe uredeno &lankom 22. Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima .

Obzirom da je komercijalizacija povjerena isklju¢ivo Promicatelju ili dru$tvu koje Promicatelj
odredi, obveza je Promicatelja da u ugovor uvrsti i gore spomenute obveze te dostavi
primjerak tog ugovora, koji mora sadrZavati i klauzulu o prihvaéanju i postivanju Pravilnika,
Upravljat¢kom drustvu.

B — Centar je - u svijetlu izloZenog u Polaznim osnovama Pravilnika o meduvlasni¢kim

odnosima - “operativni stroj” nastao radi generiranja &itavog niza medusobno spojivih
sinergija u trgovini, uslugama, i moguéno$éu njihovog koristenja od strane korisnika.
Cilj navedenih propisa je omoguéiti funkcioniranje Centra na najbolji moguéi nafin,
kori¥tenjem onog koncepta i filozofije u upravijanju Centrom koje je najprije usvojio
Promicatelj, a kasnije i Upravljatko drudtvo, zatim, uklopiti raznoliku strukturu koristeéi
eventualno i posebna sredstva kako bi «operativni stroj» trajno kroz vrijeme izrazio svu svoju
snagu i naglasio svoje posebnosti.
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U skladu s podetnom filozofijom, potrebno je neprestano upotpunjavati “operativni stroj”
kako bi bio stalno opskrbljen svim najnovijim vrstama robe koje trZiSte danas nudi,
neprestano nudeéi i nadodavajudi usluge i djelatnosti predvidene natelom robne raznolikosti,
u skladu sa potrebom da se §to prije popune svi slobodni prostori djelatnostima koje su
aktualne i u skladu s ostalim djelatnostima.

C - Upravljanje Centrom — kao 3to je predvideno ¢lankom 5. Pravilnika o meduvlasni¢kim
odnosima — povjereno je Upravljatkom drudtvu koje se, osim upravljanjem Centrom, nece

.

¢ w0

CLANAK 1. - PRAVA I OBVEZE KORISNIKA CENTRA

A - Svaki Korisnik ima sljedeéa prava:

1.

koristiti stvar u njegovom isklju¢ivom vlasniftvu na nadin koji je za njega
najpovoljniji u obavljanju svoje djelatnosti, uz ograni¢enja propisana zakonom i uz
postivanje potpisanih ugovora bez obzira da li se radi o ugovorima o zakupu ili o
organiziranju poslovnog prostora, kao i svih drugih propisa predvidenih Pravilnikom
i/ili odluka koje ée donositi tijela nadleZna za upravljanje Centrom;

uZivati svoje pravo vlasnitva i/ili koriStenja poslovnog prostora i na zajednitkih
dijelova Centra i koristiti ih u obliku 1 uz ograni€enja propisana zakonom i
Pravilnikom;

Korisnicima je zabranjeno sljedeée:
vr¥iti izmjene na zajedni¢kim dijelovima;

trajno ili privremeno zauzimati pokretnim predmetima bilo koje vrste, prostore u
zajedni¢kom vlasnidtvu bez prethodne suglasnosti Upravljadkog drudtva, odnosno
Direkcije Centra. Korisnici koji namjeravaju koristiti za vlastite svrhe zajednitke
dijelove radi obavljanja djelatnosti koje nisu u suprotnosti s opéim interesima Centra,
moraju podnijeti zahtjev Drudtvu, odnosno Direkciji Centra. Ukoliko Dru¥tvo odludi
udovoljiti zahtjevu, odredit ¢e i naknadu koju je Korisnik, odnosno Treéi, duZan
platiti, te ée utvrditi iznos naknada, nacin i vrijeme kori$tenja. Ovo se odobrenje moZe
povuéi radi hitnih potreba Centra, te je Korisnik, odnosno Treéi, odmah duZan
osloboditi prostor.

izvodenje radova u posebnim dijelovima koji odteéuju zajednitke dijelove; u tom se
smislu Korisnik mora strogo pridrZavati propisa predvidenih Pravilnikom o
meduvlasnikim odnosima,

ako nije predvideno Ugovorom, zabranjeno je obavljati dodatne ili dopunske
djelatnosti unutar poslovnog prostora, ugradivati uredaje 1 automatske,
poluautomatske i elektronske aparate raznih zabavnih igara, kao i video-igre ili
Internet igre, aparate na Zetone ili kovanice, odnosno igre za djecu, aparate za
distribuciju novina, letaka, reklame drugih trgovackih djelatnosti izvan Centra.
Ukoliko ipak to u¢ini, Korisnik je obvezan odmah prekinuti zabranjenu djelatnost i na
vlastiti troSak ukloniti neovladteno postavljenu opremu.
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5. prodavati kokice (pop-corn).

C — Pored toga svaki Korisnik mora takoder:

1. omogu¢iti da se u poslovnom prostoru koji je u njegovom vlasni$tvu, odnosno kojeg
koristi, vr8e provjere koje ée Upravljatko drustvo smatrati potrebnim, i da se izvode
radovi koji se odnose na zajednitke dijelove ili druge dijelove u individualnom
vlasnistwvu;

2. u slu€aju potrebe da se ugrade odredene instalacije u vlastitom poslovnom prostoru,
poduzeti sve potrebne mjere radi smanjenja buke, neugodnih mirisa 1 drugth

neugodnosti za preostale Korisnike ili Suvlasnike, traZeéi prethodno suglasnost
Upravljackog drustva;

3. pridrZavati se svih odluka Upravljatkog drustva glede ofuvanja izgleda, sadrzaja i
arhitektonskog uredenja Centra.

Vlasnici i/ili Korisnici duZni su pravovremeno pladati trodkove redovnog i izvanrednog
upravljanja, a u protivnom ¢e se primijeniti sankcije propisane ¢lankom 15. ovog Pravilnika.

CLANAK 2. ~ TEHNICKA STRANA UPRAVLJANJA

S obzirom da Drustvo Promicatelj smatra da je praéenje inicijativa koje omoguéuju primjenu
znanstvenih rjefenja u promicanju i1 u organiziranju Centra temeljni &imbenik u
funkcioniranju suvremenih trgovackih 1 viSenamjenskih trgovackih centara, svaki je Korisnik
obvezan po§tivati pravila koja su u funkciji statistitke obrade usmjerene cjelokupnoj struénoj
ocjeni poslovanja Centra i kontroli rezultata promidZbenih i reklamnih akcija koje planira
Upravljatko drudtvo. Navedena statistitka obrada moZe se automatizirati ili organizirati
posebnom opremom ¢&iju ée uporabu koordinirati Direkcija Centra.

Radi upotpunjavanja potrebnih statistiCkih istraZivanja koja se obavljaju u korist Centra,
Direkcija Centra i Promicatelj ovla$teni su traziti dostavu podataka o mjeseénom prometu
svake pojedine djelatnosti u Centru.

Svaki je Korisnik duZan dostaviti Direkeiji Centra, do 5. dana u mjesecu, analizu opsega
poslovanja ostvarenog u svakom pojedinom danu prethodnog mjeseca (precizirajuéi iznos
neto prometa), broj izdanih raduna i priloZiti knjigu popisa i knjigu izlaznih ratuna. Uprava
Centra moZe sastaviti poseban obrazac u tu svrhu koji ée svaki Korisnik morati ispuniti i
dostaviti Direkeiji centra.

Korisnicima ¢e se staviti na raspolaganje podaci o poslovanju Centra, ukljuujuci usporedbe i
obradene podatke koji mogu biti korisni vodenju trgovalkih djelatnosti u Centru.

Eventualno neispunjavanje obveza od strane pojedinog Korisnika moZe se odraziti na
cjelokupni ugovor rada Centra sa odgovornostima i posljedicama koje mogu iz toga proiziéi.
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CLANAK 3. — REKLAMNE PLOCE I DODACI

A - Vanjske natpisne plofe. Uz postivanje vaZeéih propisa, oprema i natpisne plode u
vlasni§tvu pojedinih Korisnika mogu se postaviti na vanjske dijelove Zgrade samo uz
prethodno odobrenje odgovarajueg projekta u kojem, izmedu ostalog, moraju biti osobito
precizirane mjere i boje. Drudtvo Promicatelj je nadleZno za dodjelu navedenog odobrenja.

Sukladno &lanku 6. Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima, zahvaljujuéi svojim posebnim
ulogama, samo veliki i srednje-veliki korisnici («ancora i semiancoray) Centra imaju pravo na
postavljanje takvih natpisnih ploga.

Zainteresirani Korisnici obvezni su podnijeti zahtjev radi dobivanja odobrenja, te
preuzimaju tro$kove odrZavanja, osiguranja od izvanugovorne odgovornosti i uklanjanja, te
obvezu plaéanja pristojbi i eventualno potroSene elektridne energije (osim u sluaju da imaju
vlastiti sat).

B - Unutra$nje natpisne plofe. Unutradnji reklamni natpisi koji se nalaze ispred
pojedinih poslovnih prostora na galeriji iskljugivo su vlasnidtvo vlasnika poslovnog prostora.

Prilikom postavljanja takvih natpisnih plo&a, potrebno je voditi rafuna o tome da se ne
naru$ava arhitektonski izgled i uredenje Centra. Prema tome, Korisnici, &iji poslovni prostori
gledaju na natkrivene galerije moéi e postaviti natpisne plo¥e i opremu u njihovom
iskljut¢ivom vlasnidtvu na prag poslovnog prostora na nalin utvrden u Ugovoru o
organiziranju i promicanju zakljudenog izmedu Korisnika i Promicatelja i uz prethodno
pismeno odobrenje projekta od strane Promicatelja ili osobe koju ovaj ovlasti.

Zabranjeno je postavljanje natpisa u obliku zastava i natpisa koji ne postuju odredbe navedene
u &lanku 6. Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima .

Izlozi i prednji dio prodavaonica mogu se koristiti uz postivanje uputa Direkcije Centra, koja
u ime Upravljatkog drutva, ima pravo zatraZiti odstranjenje plakata ili druge vrste natpisa
koji naru¥avaju cjelokupni izgled ili ugled Centra.

C - Drugi natpisi. Promicatelj, a kasnije Upravljako drudtvo, uz suglasnost Promicatelja
ovlasteni su postaviti na zajednitke dijelove natpise ili opremu, odnosno povjeriti obavljanje
reklamnih usluga drugim tvrtkama, uz prethodno raspisivanje natjegaja, s ciljem ostvarivanja
prihoda za Centar i uz obvezu po§tivanja arhitektonskog izgleda Centra.

Pojedinei vlasnici i/ili Upravljatko dru$tvo mogu besplatno oglaSavati slobodne poslovne
prostore radi pronalaZenja njihovih moguéih korisnika, u zajedni¢kim dijelovima Centra na
nagin, u rokovima i na mjestima koje odreduje Direkcija Centra,

Bilo koji vanjski ili unutradnji natpis, postavljen bez prethodnog postavljanja zahtjeva i
odobrenja projekta ili pismene suglasnosti Promicatelja, odstraniti ée se uz pismenu opomenu
Direkeije Centra.
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CLANAK 4. —NACIN KORISTENJA TRGOVA I GALERIJA (MALL), ZAJEDNICKIH I
VLASTITIH PARKIRALISTA I POSLOVNIH PROSTORA

Galerije (Mall), parkirali$ta i poslovni prostori mogu se koristiti prema sljedeéim odredbama:

1. koridtenje natkrivenih galerija i trgova dozvoljeno je svim Korisnicima, dok je
posjetiocima dozvoljeno iskljudivo tijekom radnog vremena Centra;

2. na povr§ini namijenjenoj trgovima ili galerijama Upravljatko drudtvo ¢e organizirati
raznovrsne umjetni¢ke, izloZbene, trgovatke i1 razne promidZbene djelatnosti.
Upravljatko drustvo moZe, takoder, dati suglasnost treim osobama za obavljanje
sli¢nih djelatnosti uz uvjet da to koristi Centru, Za razliku od gore navedenog ne moZe
se odobriti treéim osobama koriitenje ulaznog hodnika u multipleks kino (za vrijeme

radnog vremena kina), odnosno prostor oznafen u priloZenom tlocrtu (Privitak 2);
navedeno je pravo uredeno kao u ¢lanku 4, ovog Pravilnika.

Korisnici Centra mogu postaviti zahtjev za privremeno kori§tenje zajedni¢kih prostora
radi predstavljanja, lansiranja i promicanja proizvoda vezanih za njihovu djelatnost.
Dodjela koncesije tre¢im osobama ili Korisnicima za gore navedene djelatnosti moZe
se odbiti ukoliko se ne smatra uputnim i sukladnim ugledu ili ne ulazi u sinergijske
tokove Centra. Oprema koja se koristi u navedenim djelatnostima mora biti pokretne
naravi i uklopiti se u opremu Galerije bez narufavanja izgleda ili onemoguéavanja
normalnog prolaza. Suglasnost Direkcije Centra, dana u ime Upravljatkog drustva
mora se navesti na¢in kori8tenja i naknadu te se moZe otkazati u svakom trenutku.

3. Parkirali$ta su nedjeljivo dobro u Suvlasnika Centra koje se koristi samo za potrebe
Centra. KoriStenje Parkiralifta i zarada od Parkiralijta regulirana je &lankom 8.
Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima.

4. Poslovni se prostori mogu koristiti samo za unaprijed utvrdenu namjenu. Roba
ostavljena u poslovnim prostorima ne smije predstavljati opasnost za osobe ili za
stvari, Ne mogu se ostavljati zapaljive, opasne, eksplozivne stvari, oruZje i sve 3to je
zakonom zabranjeno. Korisnici su obvezni postivati samostalnost svakog pojedinog
poslovnog prostora, te ne smiju ometati rad ili oftetiti drugi poslovni prostor ili
zajednicke dijelove; iz poslovnih prostora ne smiju dolaziti u zajedni¢ke dijelove ili u
druge poslovne prostore buka, neugodni mirise, pradina. Korisnici su obvezni
samostalno ukloniti gore navedene smetnje na vlastiti trofak. Upravljatko je drustvo
ovlasteno jednostrano ocijeniti da li ée tijekom pojave ili popravka takve smetnje
dozvoliti otvaranje poslovnog prostora, Ukoliko se to bude smatralo potrebnim, moze
se odrediti zatvaranje poslovnog prostora do otklanjanja smetnje. Ukoliko Korisnici
budu stvarali pote¥kode za &i¥Cenje, protok ljudi, red i sigurnost, Upravljako ¢e
dru$tvo intervenirati i naloZiti mjere radi otklanjanja navedenih potedkoda, a
eventualni tro¥ak ide na teret Korisnika koji su uzrokovali navedenu poteskocu.

5. Pored ulaznih vrata pomo¢nih hodnika, odnosno mjesta predvidenih za iskrcaj robe,
koja ¢e mjesta ¢e odrediti Direkcija Centra, uredit ée se i oznagiti pomoéna mjesta za
potrebe parkiranja kamiona, iskrcaja i ukrcaja robe.

6. U suglasnosti s PoCetnim vlasnikom, Promicatel] moZe odrediti zajedni¢kim
prostorima posebnu namjenu, uz besplatno ili uz naknadu, radi olakSanja obavljanja
trgovatkih ili usluZnih djelatnosti, kao §to su caffe barovi, restorani, igraonica, itd.;
takva ¢e se posebna namjena prostora navesti u Ugovoru o organiziranju i promicanju,
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odnosno u ugovorima o kupoprodaji poslovnog prostora, zakupu, najmu poslovnog
prostora koji ¢e se zaklju€iti izmedu Korisnika i Promicatelja, odnosno Poletnog
vlasnika; navedeni ée ugovori nadopunjavati ovaj Pravilnik.

7.  Ovim Pravilnikom odreduju se takoder i mjesta za odlaganje kolica za kupovinu, bez
obzira §to su ona u vlasnitvu jednog ili viSe Korisnika Centra.

8. U posebno razgranienim prostorima postavit ¢e se kontejneri za odlaganje otpada;
kod odlaganja otpada Suvlasnici i Korisnici moraju se strogo pridrZavati posebnih
odredaba Upravljatkog drustva.

9. Troskovi vezani za postavijanje kontejnera i za prikupljanje otpada podijelit ¢e se na
osnovi priloZene Tablice 2 ovog Pravilnika.

CLANAK 5. — UPOTREBA PQMOCNIH HODNIKA, TERETNIH DIZALA, STEPENICA
I PROLAZA U SLUCAJU NUZDE

Pomoéni hodnici i prolazi za nuZzdu mogu se koristiti samo za posebne namjene sa zabranom
prolaza neovlastenim osobama te zabranom, &ak i privremenog, odlaganja stvari bilo koje
vrste, odnosno kontejnera, ambalaZe, otpada i bilo kojih drugih predmeta koji mogu kogiti
protok ljudi.

Sva ulazna vrata u pomoéne hodnike i u prolaze u nuZdi, kao i vrata koja spajaju pojedine
prostorije moraju biti zatvorena i koristiti se jedino prilikom dobave robe i u sigurnosne svrhe.

Teretna dizala sluZe za prijevoz robe izmedu pojedinih katova i potpuno je zabranjeno stalno
ili privremeno blokirati dizala s obzirom na to da se uredaj koristi iskljudivo za prijevoz robe.

U slufaju da su navedeni uredaji namijenjeni ekskluzivnoj upotrebi nekim Korisnicima
(maksimalno do pet korisnika), redovno i investicijsko odrZavanje ide na teret navedenih
Korisnika.

Dobava kabaste robe i velikih koli¢ina robe mora se obavljati kroz hodnike ili pomoéna vrata
(odnosno i kroz galeriju izvan radnog vremena Centra) uz koritenje posebne opreme i
prostora za ukrcaj i iskrcaj robe.

Potpuno je zabranjen promet neovlastenim osobama u pomoénim hodnicima. Prema tome,
poslovni prostori medusobno spojeni pomoénim hodnicima ili prolazima za nuzdu, moraju
unaprijed priopéiti Upravljatkom druStvu (u roku od 30 dana od primitka Pravilnika) imena
ovlastenih osoba koje ¢e koristiti navedene prolaze, time da ih se mora obavijestiti da mogu
koristiti navedene hodnike samo za potrebe posla.

Vrata koja spajaju pomoéne hodnike moraju biti uvijek zatvorena te ¢e vlasnik pojedinog
poslovnog prostora biti izravno odgovoran u slugaju bilo njegovi zaposlenici ili njegovi kupci

neovlasteno koriste navedene prolaze. Prema tome, Korisnik ée snositi i eventualne imovinske
sankcije u sludaju povrede navedene obveze.
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CLANAK 6. — OBAVLJANIE RADOVA U ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA

Sukladno odredbama &lanka 10. Pravilnika o meduvlasnigkim odnosima, suvlasnici, odnosno

Korisnici ne mogu obavljati radove u zajedni¢kim dijelovima bez prethodne suglasnosti
Upravljatkog drustva.

Samo u sluéaju kada se radi o prijeko potrebnim i hitnim radovima, pojedini Suvlasnik ili
Korisnik moZe obaviti navedene radove i pismeno u najkraéem moguéem roku obavijestiti o
tome Upravljacko drudtvo.

Suvlasnik ili Korisnik koji je obavio hitne radove, a koji su priznati kao takvi, ima pravo na
naknadu tro§kova bez ikakvog dodatnog poveéanja za njegove usluge.

Pored Suvlasnika ili Korisnika koji je izvr§io na svoj trofak dozvoljene preinake i pobolj$anja,
pravo na njihovo koristenje imaju i drugi Suvlasnici.

U slu¢aju Protivljenja Direkcije Centra, radovi na preinakama ili poboljSanjima moraju se
odmah prekinuti,

CLANAK 7. - PODJELA TROSKOVA

Razdioba trodkova koji se odnose na vlasni§tvo objekta odredena je u ¢lanku 14, Pravilnika o
meduvlasni¢kim odnosima .

Daljnji troskovi redovnog upravljanja i rada Centra dijele se sukladno mjerilima navedenim u
sljedeéim ¢lancima ovog Pravilnika.

Suvlasnici ili Korisnici obvezni su snositi tro§kove i u sluéaju napustanja prostora ili odricanja
od vlasnidtva ili suvlasni§tva.

Predmetni tro3kovi redovnog upravljanja i rada Centra primjeri¢no se navode:
1. troskovi upravljanja, osvjetljenja zajedni¢kih unutradnjih i vanjskih dijelova Centra,
tro¥kovi klimatizacije, troSkovi &i¥€enja natkrivenih i otvorenih povrSina, troSkovi
redovnog odrZavanja zgrade, tro¥kovi redovnog, odnosno izvanrednog odrZavanja i

koridtenja svih instalacija i opreme — poblize odredeno &lankom 5. Pravilnika o
upravljanju, trodkovi Suvarske sluZbe i protupoZarne zastite;

2. tro¥kovi utrofka vode u zajednitkim i posebnim dijelovima bez vodomjera dijele se
prema tablicama iz Pravilnika o upravljanju na osnovi povrSine na koju se odnosi
potrosnja;

3. naknade za kanalizaciju i doprinos za melioracijske radove;

4. tro¥kovi odrZavanja instalacija, obnova i popravak zajedni€kih dijelova ili pojedinih
poslovnih, odnosno trgovackih prostora koji se u svakom sludaju moraju odrZavati u
istom stanju u kojem su bili u trenutku otvaranja Centra, Zbog toga, osniva se posebna
pri¢uva kao §to je predvideno Pravilnikom o upravljanju iz ¢lanka 22.

Navedeni se troskovi dijele medu korisnicima na osnovi Tablice 2 i izraunavaju se na osnovi
mjerila navedenih u Privitku. Ukoliko pojedini poslovni prostor nije zauzet trodkovi za
navedeni poslovni prostor idu na teret Vlasnika poslovnog prostora.

Spomenidka renta teret je svakog pojedinog korisnika, neovisno o tro§kovima upravljanja.
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Spomenidka renta za zajednitke dijelove, nije obuhvaéena u tro¥kovima upravljanja iz ovog
¢lanka te e se raspodijeliti izmedu pojedinih Korisnika temeljem Vlasnitke tablice.

Suvlasnici ili Korisnici ne mogu biti oslobodeni plaéanja svoga dijela tro¥kova s obzirom na
to ima li ili ne od njih koristi, te ve¢ unaprijed prihvaéaju nagelo suvlasnitke solidarnosti.

Svi Korisnici prihvaéaju da se potroSnja elektriéne energije i vode, osim za prostor
hipermaketa i poslovnog prostora ,,G1, te potrodnja plina unutar cijelog Centra, koje ¢e se u
podetku voditi na ime Policentra Rijeka d.o.0., biti preba¥eno na Upravljatko Drudtvo. Prema
tome, Korisnik se obavezuje izravno uplatiti Upravljakom drustvu sve tro¥kove koji se
odnose na vlastitu potrodnju vode, struje i plina. Utvrduje se da ée uslijed gubitaka u
pretvaranju napona elektrine energije, ukupni iznos kW koji bude naveden na pojedinim
brojilima biti manji od kW koji budu isporudeni cijelom Centru te ¢e stoga navedeni gubitak
teretiti Korisnike uz poveéanje utr§ka u visini te razlike,

Potro¥nja pojedinih poslovnih prostora ogitava se pomoéu posebnih brojila koja se ugraduju
na teret Korisnika. U sludaju ka¥njenja u placanju u odnosu na utvrdene rokove i na odredeni
nadin, svi Korisnici prihvaéaju da se isporuka elektriéne energije i vode moZe prekinuti, te
vratiti tek nakon plaéanja odgovarajuéih rafuna. Korisnik ¢e unaprijed svaka tri mjeseca
uplatiti Upravljakom drustvu tro¥kove koji se odnose na potro$nju vlastitog poslovnog
prostora na osnovi unaprijed utvrdenog godidnjeg plana, koji utvrduje Upravljako drustvo, i
to 1. sijenja, 1. travnja, 1. srpnja, 1. listopada svake godine. Do 30. lipnja sljedece godine,
odnosno nakon dobivanja ratuna za prethodnu godinu od strane isporuditelja struje, vode i
plina, Upravljagko drustvo ée dostaviti obradun sa stvarnim izravnim tro¥kovima poslovnog
prostora pojedinog Korisnika, sa zahtjevom za doplatu ili odbijanje razlike u odnosu na plan.
Korisnik se obvezuje da ¢e platiti Dru§tvu gore navedeno na osnovi obraduna i to u roku od
15 (petnaest) dana nakon dostave zahtjeva. Kao jamstvo ispunjenja gore navedene obveze,
odnosno plaéanja utrofka struje, vode i plina, Korisnik se obvezuje predati Upravljatkom
drudtvu istovremeno sa potpisivanjem ugovora koji je osnova koristenja prostora, bankovnu
garanciju plativu na prvi poziv, prvoklasne banke, izdane u korist Upravljatkog drustva u
iznosu koji odgovara predvidenoj godi$njoj potro¥nji Korisnika elektriéne energije, plina i
vode u poslovnom prostora, sve na nalin odreden ¢lankom 14. ovog Pravilnika. Ova se
bankovna garancija moZe naplatiti u slu¢aju da Korisnik ne ispuni obveze iz ove odredbe.
Drustvo Promicatelj/Drustvo Vlasnik moZe jednostrano odluéiti o potpunom ili djelomi¢nom
odstupanju od obveze davanja navedenih jamstava za pojedine korisnike, na koju odluku
nema nikakvog utjecaja protivljenje Upravljatkog drustva.

CLANAK 8. - TROSKOVI KLIMATIZACIJE

Sve velike povriine i zajedniki dijelovi Centra opremljeni su vlastitim samostalnim uredajem
za klimatizaciju. Posebni satovi omoguéuju o€itavanje potrodnje za klimatizaciju zajedni¢kih
dijelova i svih pojedinih velikih povr§ina.

Tro¥kovi klimatizacije zajedni¢kih dijelova dijele se na sve suvlasnike na osnovi mjerila o
podjeli navedenih u Tablici 2.

Troskovi klimatizacije pojedinih prostora koji nisu opremljeni samostalnim uredajem za
klimatizaciju dijele se temeljem povr&ine.
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Svi su poslovni prostori, osim hipermarketa, opremljeni termo-puhalom i posebnim kruZnim
sustavima tople i hladne vode. Njima se upravlja termostatom koji se nalazi unutar pojedinih
poslovnih prostora i koji omogudéuje izbor temperature prema propisanim zahtjevima.,

CLANAK 9. - TROSKOVI REDOVNOG UPRAVLJANJA (TABLICA 3)

Korisnici, osim u slugaju iznimki o kojima odluduje Promicatelj, sudjeluju u tro¥kovima

reklame i promicanja Centra sukladno podjeli u Tablici 3 koja je utvrdena na osnovi mjerila iz
Privitka Pravilnika o upravljanju.

CLANAK 10. - REKLAMIRANIJE I PROMIDZBENA DOGADANJA

Upravljatkom dru$tvu povjereno je organiziranje promidZbe i reklamiranje Centra.

1. Upravljatko drustvo obvezno je podnijeti do mjeseca studenog svake godine program
promidZbe Centra zajedno s programom vodenja i tro¥kovnikom za sljedeéu godinu.

2. Upravljatko drustvo izraduje okvirmni plan promidzbenih priredbi povezanih sa
trgovatkom djelatnodéu radi stalnog oZivljavanja interesa kupaca i stvaranja klime stalne
obnove i pro§irenja asortimana robe u Centru. Skupstina Upravljatkog dru$tva mora dati
suglasnost na navedeni plan u roku iz prethodnog stavka.

3. izvr§enje gore navedenih promidZbenih programa povjereno je Direkciji Centra uz
suradnju vanjskih marketindkih agencija za izradu grafi€ko-vizuelnih efekata i reklamno-
promidZbenih kampanja. Za svaku reklamnu kampanju, Direkcija centra podnijet ée
prijedlog na razmatranje i odobrenje Upravljatkom drustvu. U sludaju potrebe, Upravni
odbor Upravljatkog drudtva moZe ovlastiti jednog ili vide svojih &lanova za obavljanje
navedenog posla.

4. svi su Korisnici obvezni sudjelovati u promidZbeno-reklamnim troskovima Centra (osim u
sludaju iznimaka o kojima odluduje Promicate]). Takvu obvezu imaju takoder i oni
Korisnici koji nisu izravno ukljuéeni u neke reklamnim kampanjama koje se organiziraju
za promicanje prodaje posebnih proizvoda (npr. sezonska sniZenja). Troskovi ogla3avanja
i promidZbe Centra raspodijelit ¢e se sukladno priloZenim Tablicama br. 3 ovog Pravilnika
koja je sastavljena sukladno pravilima iz Privitka Pravilnika o upravljanju.

5. svaki Korisnik ima pravo obavljati nezavisne promidzbene kampanje uz uvjet da takva
djelatnost nije u suprotnosti sa oglafavanjem i promidZbom Centra.

CLANAK 11.-KALENDAR I RADNO VRIJEME CENTRA

Upravljatko drudtvo, sukladno zakonskim i lokalnim propisima, propisuje godisnji kalendar
radnih dana i dnevno radno vrijeme Centra koje mora, u korist kupaca, biti 3to duZe, s
obzirom na to da je Centar zami§ljen tako da bude otvoren tijekom svih 365 dana u godini.
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Prema tome, Centar neée biti zatvoren zbog koriStenja godi¥njeg odmora i neprekidno ée
raditi tijekom dana.

Radno vrijeme moZe biti razlifito. Radno vrijeme zavisit ée takoder i o posebnim
djelatnostima Centra (obrtnicke djelatnosti, trgovacke, posluZivanje hrane, kafi¢i, bankovne
usluge, itd.).

Radno vrijeme u po&etku ¢e odredivati Promicatelj, a kasnije Upravljacko drustvo. Odluka o
radnom vremenu dostavit ée se Korisnicima tako da im se ostavi dovoljno vremena kako bi se
mogli prilagoditi.

PoStivanje radnog vremena je obvezno za sve Korisnike Centra osim u slu€aju dokazane
potrebe ili viSe sile, te drugih iznimaka koje ée utvrditi Upravljatko drudtvo. Eventualni

tro¥kovi u sluéaju promjene radnog vremena idu na teret Korisnika koji su zatraZili navedene
promjene.

Radno vrijeme i kalendar mogu se mijenjati prema posebnim zahtjevima trZi¥ta. Upravljatko
drustvo ovladteno je mijenjati kalendar rada tijekom godine i dnevno radno vrijeme; o svim
eventualnim izmjenama Korisnici ée biti unaprijed obavijesteni.

Korisnici mogu ulaziti i napustati, odnosno koristiti poslovne prostore i zajedni¢ke dijelove
Centra jedan sat prije otvaranja i jedan sat poslije zatvaranja svojeg poslovnog prostora u
Centru.

Iznimke od gore navedenog pravila radi popisa robe, promjene robe nakon svake sezone,
prekovremenog radnog vremena, odnosno posebnih potreba moze odobriti Direkcija Centra
na zahtjev zainteresiranog Korisnika. Eventualni tro¥kovi u tom pogledu idu na teret
podnosioca zahtjeva.

Zbog posebnih razloga ili dogadaja, Korisnik moZe produZiti propisano radno vrijeme uz
prethodno odobrenje Upravljatkog drudtva koje e odrediti i eventualne tro$kove koje je
potrebno snositi.

CLANAK 12. - OSOBLIJE I ZASTITARSKA SLUZBA

Poslovni prostori velikih trgova&kih povriina («ancora»), posebne prodavaonice ili ustanove
mogu imati unutar Centra svoje osoblje zaduZeno za &uvanje i sigurnost, uz prethodnu
suglasnost Upravljatkog drustva, odnosno Direkeije Centra.

Preporutuje se da se cjelokupno obavljanje zaltitarske sluZbe povjeri jednom davatelju
usluge; u svakom slu€aju zastitari moraju djelovati koordinirano i organizirano te ¢e upravo
radi ostvarivanja tog cilja Direkcija Centra moéi organizirati tedajeve osposobljavanja, &ije ¢e
pohadanje biti obvezno.

Pored toga, u sluéaju da se Suvarska/zastitarska slu¥ba povjeri raznim zagtitarskim dru$tvima,

privatno osoblje koje ée izabrati pojedini suvlasnici i/ili korisnici mora postivati odredbe
Direkcije Centra .

Sigumosne usluge (poZar, glavni i pomoéni izlazi u sluaju nuZde, osvjetljenje i klimatizacija,
itd.) se kontroliraju i/ili su spojene s “kontrolnom sobom” Centra u kojoj se nalaze i druge
komande vezan na instalacije Centra.
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Suvlasnicima ili Korisnicima je strogo zabranjeno odstraniti, izmijeniti ili o§tetiti uredaje za
kontrolu sigurnosti koji su ugradeni u njihovom poslovnom prostoru.

CLANAK 13. - OBVEZA OBAVLJANJA ODREPENE TRGOVACKE DJELATNOSTI I
PROMJENA NAMJENE POSLOVNOG PROSTORA

Poslovni prostori Centra imaju posebnu trgova&ku, obrtni¢ku, usluZnu namjenu koju Korisnici
moraju poStivati. Namjena poslovnog prostora je navedena u Ugovoru o organiziranju i
promicanju i/ili u ugovoru o kupnji ili zakupu poslovnog prostora i njihovim privicima koje
su potpisali Korisnici ili Suvlasnici. Prema tome, svaki Korisnik obvezan je obavljati
trgovacku djelatnost, odnosno prodaju one robe koja je navedena u Ugovoru o organiziranju i

promicanju bez obzira na 3iri raspon robe ili usluga koje mogu obavijati temeljem svog
predmeta poslovanja.

Obveza postivanja odredene poslovne djelatnosti postoji bez obzira na pripadnost
Upravlja¢kom drustvu.

Bilo koju promjenu vrste robe koja se prodaje u pojedinom poslovnom prostoru, kao $to je
navedeno u Ugovoru o organiziranju i promicanju, odnosno u ugovoru o kupoprodaji, zakupu,

najmu poslovnog prostora mora odobriti Promicatelj uz prethodno misljenje Upravljatkog
drudtva,

Seljenje djelatnosti unutar Centra moguée je uz prethodno potvrdno misljenje Promicatelja i
Upravljatkog drustva. Zahtjev za promjenu vrste robe koja se prodaje, odnosno za preseljenje,
mora sadrZavati  suglasnost vlasnika poslovnog prostora i mora se pismeno uputiti
Upravljatkom drustvu i Promicatelju preporudenim pismom s povratnicom i to barem 60 dana
prije datuma pretpostavljene promjene ili preseljenja. Promicatelj ¢e odluditi u pogledu
zahtjeva i obavijestiti ¢e podnosioca zahtjeva preporu¢enim pismom u roku od 60 dana od
dana primitka zahtjeva. Odluka Promicatelja glede prihvaéanja ili odbijanja zahtjeva mora
voditi rafuna, osim o misljenju Upravljatkog drudtva, i o robnom programu Centra i o
eventualnim preklapanjima do kojih bi moglo do¢i. U nedostatku takve izridite suglasnosti,
nije moguda nikakva promjena ili preseljenje djelatnosti.

Eventualne obveze ili ograni¢enja glede koridtenja pojedinih poslovnih prostora u trgovacke
svrhe, §to je predvideno Ugovorom o organiziranju ili promicanju, odnosno ugovorom o
kupoprodaji ili zakupu organizacijske jedinice, moraju se postivati. Upravljatko drustvo
zaduZeno je skrbiti o postivanju tih obveza ili ogranienja. Ugovorno ogranitenje vrste robe
koja se moZe prodavati i eventualne namjene prostora kao iskljuCiva prava ili posebne
namjene poslovnih prostora koji su predvideni ugovorima, predstavljaju bitni sastojak istih. U
sluaju nepo¥tivanja takvih obveza ili ogranienja, a primjena odredenih kazni ne bi imala
nikakvog udinka, o3teCena osoba i/ili nositelj iskljutivog prava mogu postaviti zahtjev za
zastitu svojih prava izravno u odnosu na prekrSitelja.

Postivanje gore navedenih odredbi obveza je suvlasnika i Korisnika i ta obveza ostaje i u
sluaju eventualnih izmjena propisa ili u sluéaju drugadijih pogodbi.
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CLANAK 14, — ';"RoéKOVI UPRAVLIANJA, OGLASAVANIJA I PROMICANIJA.
JAMSTVA PLACANJA.

Svaki Vlasnik ili Korisnik obvezan je uplatiti svoj dio u zajedni&ki fond za troskove
upravljanja zajedni¢kim dijelovima, barem 10 (deset) dana od podnoSenja zahtjeva
Upravljactkog drustva ili Promicatelja, u iznosu za jedno tromjeseéje na temelju godiSnjeg
predraduna tro$kova.

Pla¢anje naknadnih obroka trodkova upravljanja vr8i se po tefaju koji je na snazi 1. dana

mjeseca u kojem obveza dospijeva, na Ziro radun kojeg navodi Upravljatko drudtvo ili
Promicatelj.

Svi troskovi redovnog odrZavanja idu na teret Upravljatkog drudtva koje ée ih rasporediti
medu Korisnicima na osnovi ¢lanka 7. Pravilnika o upravljanju osim za Korisnika poslovnog
prostora ,,H* pete trgovadke etaZe za vrijeme dok obavlja kinoprikazivatku djelatnost; naime,
navedeni ée se tro§kovi, osim tro§kova promicanja iz Tablice 1,2 i 3 (koje ne plaéa navedeni
Korisnik), pladati u fiksnom iznosu i poveéavat ée se iz godine u godinu razmjerno s
povecanjem indeksa Eurostat — potro$acke cijene ukupno. To je pravo uredeno kao u &lanku
4, U sludaju da se prostor na kojemu se odvija aktivnost multiplex kina promjeni, u potpunosti
ili djelomiéno, sudjelovati ¢e u pokriéu troskova iz ovog &lanka u skladu sa &lankom 7.
Pravilnika o Upravljanju.

U istom roku utvrdenom za uplatu prvog obroka tro¥kova upravljanja, svaki Vlasnik, odnosno
Korisnik mora predati bankovnu garanciju kao jamstvo pravovremene uplate troSkova
upravljanja i promidZbeno-reklamnih troskova Centra u korist Upravljatkog drustva, plativu
na prvi poziv s iznosom jednakim visini jednogodisnjeg iznosa izradunatog na osnovi plana
godidnjih trodkova upravljanja, ukljudujuéi i trodkove zajedniCkih instalacija, promidZbenih
troskova i odgovarajuéi iznos PDV-a. Iznos bankovne garancije unaprijed ¢ée se priopéiti
svakom Vlasniku ili Korisniku. Garancija mora biti aktivna tijekom cijelog razdoblja
koritenja poslovnog prostora u Centru te jo¥ godinu dana nakon prestanka obavljanja
djelatnosti; bankovna garancija mora biti aktivna od dana otvaranja poslovnog prostora i biti
obnovljena iz godine u godinu. Bankovna garancija mora navoditi kao jedini uvjet isplate
predodenje izjave Upravljatkog drudtva da dugovani iznos nije naplacen.

Troskovi redovnog upravljanja, oglafavanja i promicanja rasporedit ée se na osnovi
Razdjelnih tablica prema niZe navedenim mjerilima. Navedene Razdjelne tablice kojima se
odreduje sudjelovanje u tro§kovima mogu se mijenjati, upotpunjavati i nadopunjavati na
osnovi stvarne povriine svakog pojedinog poslovnog prostora dok u potpunosti ne budu
definirane sve trgovacke i usluZne djelatnosti u Centru, ali bez mijenjanja mjerila razdiobe.
Navedene izmjene odreduje Promicatelj, i na zahtjev Podetnog vlasnika ili suvlasnika.
Primjerena mjerila razdiobe smatraju se privremenim te ih je Promicatelj ovladten izmijeniti
tijekom Podetnog razdoblja. Prijelazne, posebne i zavrine odredbe odreduju pojedine udjele u
Tablicama i primijenjenim mjerilima.

Korisnici su ovlateni obavljati trgovadku djelatnost nakon ¥to plate promidZbene troskove,
tro$kove uhodavanja i oglagavanja potrebnih za uhodavanje i podetak rada Centra, na naginiu
iznosu odredenom Ugovorom o organiziranju i promicanju sklopljenim sa Promicateljem.
Otvaranje poslovnog prostora te slijedom toga i poetak obavljanja djelatnosti uvjetovani su
uplatom od strane Korisnika iznosa trokova upravljanja koji otpadaju na njega i predajom
bankovne garancije navedene u ovom ¢&lanku. U slugaju neispunjenje navedene obveze, moze
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se uskratiti predaja u posjed poslovnog prostora ili se otvaranje poslovnog prostora moZe
zabraniti uz posljediénu primjenu kazni predvidenih ovim Pravilnikom i kazni predvidenih
Ugovorom o organiziranju i promicanju. Prethodne se odredbe mogu takoder primijeniti i ako
Korisnik ne postuje ili ne ispuni pravovremeno i na zahtijevani nadin sve posebne zahtjeve
tehni¢ke, ekonomske, trgovatke i organizacijske zahtjeve o kojima ¢ée obavijest dati
Promicatelj odnosno Upravijagko drustvo prije otvaranja Centra,

CLANAK 15. - KAZNE ZBOG POVREDA PRAVILNIKA I U SLUCAJU KASNJENJA U
PLACANJU TROSKOVA

U sluéaju povrede bilo koje odredbe ovog Pravilnika i propisa, Direkcija Centra ¢e primijeniti
novéane kazne navedene u ovom ¢lanku koje ée se uplaéivati u zajednicki fond Upravljadkog
drustva,

Direkcija Centra ¢e pravovremeno dostaviti prijavu povrede, u kojoj ¢e takoder oznaditi i
njeno trajanje, te ¢e naplatiti nov€anu kaznu. Nov&ana kazna mora se uplatiti u roku od 30
dana od dana priopéenja.

Tijelo Upravljatkog druStva moZe iz godinu u godinu upotpuniti i izmijeniti novdane kazne
predvidene ovim €lankom; nov&ane kazne su sljedede:

1. povreda bilo kojeg &lanka iz ovog Pravilnika: najmanja kazna: 25,00 eura;

2. nepropisno koriStenje javnih galerija ili trgova (Mall): 100,00 eura; u sluéaju ponavljanja
iste povrede 250,00 eura; u slu€aju ponovnog ponavljanja 1.000,00 eura;

3. nepropisno koriStenje parkiralilta zauzimanjem parkirnih mjesta za klijente Centra od
strane Korisnika ili njihovih zaposlenika: 100,00 eura; 200,00 eura u slu¢aju ponavljanja
iste povrede; 300,00 eura u slu€aju ponovnog izvrienja iste povrede;

4. nepo$tivanje obveza radnog vremena, odnosno otvaranja: 50,00 eura za svaki dan
nepodtivanja radnog vremena; ova se novéana kazna udvostruduje, utrostruduje ili

povelava se za pet puta kod drugog, treeg i svakog slijedeéeg prekrSaja u istoj
kalendarskoj godini;

5. nepostivanje obveze robnog programa: najmanja kazna u visini od 50,00 eura u sludaju
trenutaénog prekida; u suprotnom sludaju, Upravljactko dru$tvo moZe odrediti kaznu u
visini od 10% ukupnog stvarnog ili pretpostavljenog prihoda ostvarenog u razdoblju
tijekom kojeg se nije po§tivala navedena odredba;

6. u slutaju neplatanja trodkova bilo koje prirode, nov&anih kazni, odnosno iznosa duZnih
Upravljatkom drudtvu, odnosno suvlasnicima po njihovu dospijeéu i nakon proteka 15
dana od roka dospijeéa: Vlasnik, odnosno Korisnik koji nije ispunio svoju obvezu duZan
je Upravljatkom dru$tvu kamate po stopi godisnje zakonske zatezne kamate za kune za
odgovarajuée razdoblje, uveéane za 50%, odnosno u svakom slu€aju po najvifoj stopi
ugovorne zatezne kamate koja je dozvoljena zakonom za odgovarajuée razdoblje.

Utvrduje se da ée se svi novéani iznosi oznaleni u valuti EUR obraCunavati po srednjem
tedaju tedajne liste HNB na dan dospijeéa ili isplate, ovisno o tome kako je odredeno za
svaku pojedinu obvezu.

S obzirom na nadelo jamstva, odredeno &lanakom 22. Pravilnika o meduvlasnikim odnosima
— za plaéanje troskova upravljanja, promidZbeno-reklamnih tro$kova, kao i eventualnih
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trokova posebnog dijela — a koji princip vaZi izmedu Vlasnika poslovnog prostora i
Korisnika koji obavlja svoju djelatnost u tom poslovnom prostoru po bilo kojoj pravnoj
osnovi, u sludaju neispunjenja obveza od strane Korisnika kao glavnog duZnika, primjenjuje
se se slijedeéi postupak naplate potraZivanja:

a) U sludaju nepladanja i samo jednog tromjese€nog obroka tro$kova, u roku od dvadeset
dana od datuma dospijeéa, Upravljatko drultvo ée uputiti Korisniku (koji kasni s
plaédanjem) i na znanje Vlasniku poslovnog prostora, prvu pismenu opomenu.

b) U sluéaju daljnjeg neispunjenja obveza, Upravljalko ¢e.drustvo ovlastm odvjetnika da
pripremi istu pismenu opomenu u sljedeéih dvadeset dana.

¢) Nakon isteka daljnjih dvadeset dana, ako u meduvremenu Korisnik nije ispunio svoju
obvezu pla¢anja, Upravljatko drustvo naplatit ée se aktiviranjem bankovne garancije
koja mu je predana, time da ¢e u meduvremenu uputiti formalnu i kona¢nu izjavu o
neispunjenju obveza od strane Korisnika, te istu na znanje Vlasniku poslovnog prostora.

d) Uroku od trideset dana od primitka izjave o neispunjenju, Vlasnik je obvezan pokrenuti
sva sredstva koja su mu na raspolaganju uz prethodno upozorenje o raskidu ugovora —
radi trenutaénog oslobadanja, odnosno povratka poslovnog prostora:

o u sludaju da Vlasnik dokaZe da se u tom smislu aktivirao u propisanom roku,
trokove upravljanja glede zakupljenog poslovnog prostora Korisnika snosit ¢e za
razdoblje do Sest mjeseci od isteka navedenog roka od 30 dana Upravljacko drustvo,
za koje e kasnije izravno teretiti Korisnika. Nakon isteka navedenog roka od Sest
mjeseci, troskovi poslovnog prostora padaju potpuno na teret Vlasnika.

s u sludaju da se Vlasnik udinkovito i stvarno ne aktivira u roku od trideset dana od
dana primitka izjave o neispunjenju obveza od strane osobe koja je za to zaduZena,
odmah ¢e preuzeti Obvezu solidarnosti za neisplaéene trodkove uz naplatu navedene
garancije. Vlasnik je obvezan platiti Upravljatkom drudtvu sve iznose u ime
troskova upravljanja, kao i kamate, redovne novéane kazne i troskove nastale za
naplatu potraZivanja.

e) U bilo kojem sludaju kadnjenja Korisnika koje pretpostavlja tuZenje bankovne garancije
od strane Upravljatkog drultva, ukoliko Korisnik u meduvremenu isplati zaka$njele
iznose, preuzima obvezu izdavanja bankovne garancije radi pladanja suvlasnifkih
tro§kova umjesto tuZenog istog sadrZaja, ali dvostrukog iznosa.

f) U sludaju ka$njenja placanja vlastitih tro§kova ili suvlasni&kih tro§kova upravljanja, ako
pladanje kasni dva mjeseca, Upravljatko dru$tvo ovla¥éuje prekinuti koriStenje
zajedni¢kih usluga, odnosno dovod vode, klimatizacije, elektrine energije, itd. Pod
pojmom zajedni&kih usluga smatra se i osvijetljeni i klimatizirani Mall (unutradnje ceste
i trgovi) u vlasnidtvu Suvlasnika. Ka3njenje plaéanja gore navedenih trogkova od strane
Vlasnika ili Korisnika moZze prema tome ukljuditi prekid prometa kupaca izmedu
unutra¥njih trgova i ulica i poslovnog prostora duZnika; prema tome prolaz moZe biti
prekinut pomodéu pregrade. Poslovni ée prostor stalno nadzirati jedan ili vi¥e zaStitara
unutradnje ili vanjske zaStitarske sluZzbe Centra, a svi tro$kovi koji proizlaze iz gore
navedenog &uvanja iéi ¢e na teret poslovnog prostora duZnika. Mora platiti sve te
trodkove bez prejudiciranja drugih postupaka koji se poduzimaju uslijed gore navedenog
neplaéanja ili ka3njenja u pladanju. U sluéaju neplaéanja troskova Upravljatko drustvo
moZe pokrenuti odgovarajui postupak za naplatu istih.. Ovaj se postupak moZe
pokrenuti prema Vlasniku duZniku poslovnog prostora Vlasnici, odnosno Korisnici ne

Verzija aZurirana na dan 25. listopada 2006 37/49



smiju u nikakvom sluaju kasniti s pladanjem iznosa u ime zajednitkih (reZijskih)
trofkova i imaju pravo na prigovor ili pokretanje postupka samo nakon potpunog
plaéanja dospjelih zajedni&kih (reZijskih) trogkova.

Vlasnici i Korisnici unaprijed prihvaéaju sve odredbe é&lanka 13. ovog Pravilnika o
upravljanju, i izri¢ito se odridu suprotstavljanja iz bilo kojeg razloga u odnosu na Upravuy,
odnosno Upravljatko drudtvo u slu€aju primjene nov&anih kazni predvidenih ovim ¢lankom.

CLANAK 16. - VOPENJE POSLOVA 1 ZASTUPANJE UPRAVLIACKOG DRUSTVA

Poslovi uprave Upravljatkog drustva povjeravaju se Upravi tog Drustva

Upravni odbor sastoji se od neparnog broja ¢lanova — od kojih ne moraju svi biti &lanovi
Upravljatkog drustva - i to od najmanje 3 do najvide 11.

Javnim glasovanjem, dizanjem ruku Skup#tina bira Upravni odbor u koji obavezno ulaze:

1. predstavnik kojeg ¢ée odrediti Drudtvo Promicatelj, koji ée preuzeti predsjedniltvo za
barem godinu dana;

2. dva predstavnika podetnog Vlasnika nekretnine, Policentro Rijeka d.0.0. sve dok ima
barem 5% suvlasni¢kog dijela

3. predstavnik hipermarketa;

4, predstavnik velike trgovacke povriine ,,G* na razini 4 Centra sve dok bude djelovao pod
robnom markom Semeraro/Ovvio;

5. predstavnik trgovadkih djelatnosti velikih povr§ina («ancora») (sa povriinom preko 1.000
m2) u Centru;

6. predstavnik multiplex kina dok obavlja tu djelatnost;
7. predstavnik korisnika ugostiteljskih sadrZaja;
8. predstavnik korisnika manjih povrSina u Centru.

Uz obvezu pridrZavanja gore izloZenog imenovanja i u sludaju $ireg sastava Upravnog odbora
Skupétina moZe nadopuniti slobodna mjesta.

Sve odredbe predvidene ovim &lankom izri¢ito ée uéi u Drustveni ugovor Upravljatkog
drustva kojemu je povjereno upravljanje Centrom.

CLANAK 17. —~ SIEDISTE SUVLASNIKA [ KORISNIKA

Adresa za dostavu za suvlasnike ili korisnika se utvrduje kod Upravljatkog drustva i prema
tome vaZe priopéenja koja se tamo dostavljaju. Za drugu adresu mora se dostaviti zahtjev
Direkeiji Centra u pismenom obliku.

CLANAK 18. -~ NAKNADA ZA USLUGE UPRAVLJIACKOG DRUSTVA

Upravljatko drudtvo nema za cilj stjecanje dobiti i prema tome mora pokrivati samo tro¥kove
vezane na svoj rad,

Verzija aZurirana na dan 25. listopada 2006 38/49



Upravljatko drustvo moZe povijeriti obavljanje odredenih funkcija upravljanja Centrom
specijaliziranim tvrtkama, i ukoliko je navedeno ve¢ udinjeno od Promicatelja ili suvlasnika,
Upravljacko drudtvo je obvezno potvrditi, obnoviti, proiriti, suziti ili zamijeniti navedena
zaduZenja nakon prvih pet godina upravljanja.

U sludaju dodjele administrativnog i opéeg upravljanja tre¢im tvrtkama sukladno s odredbama
tofke C Uvodnih odredbi ovog Pravilnika, morat ¢e se odrediti osoba koja ¢e obnaSati
funkciju direktora Centra. U granicama zadatka koji se dodjeljuje treéim tvrtkama u
upravljanju Centrom, Direktor Centra e izravno ili neizravno kroz tijela upravljanja, obavljati
uz prethodnu odluku nadleZnih tijela sljedece zadatke:

1. izvrSava odluke SkupStine i odluke Upravnog odbora Upravljatkog drustva te osigurava
postivanje Pravilnika o upravljanju i Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima

2. napladuje iznose, rente, naknade, nov&ane kazne, itd., kao i platanja prilikom njihovog
dospijeéa na natin utvrdenom od strane Upravljatkog drustva;

3. zaduZen je za upravljanje i organiziranje osoblja koje suraduje sa Direkcijom Centra i u
slu¢ajevima kada je navedeno osoblje zaposleno kod treéih tvrtki (primjera radi,
za$titarska funkcija, &i¥€enje);

4. zaduZen je za izradu i provjeru ugovora o dobavi (struje, vode) i pruZanju usluga
zajedni¢kih dijelova;

5. rje¥ava eventualne sukobe izmedu Suvlasnika i/ili Korisnika;

6. vezano na poslove koji imaju za cilj oluvanje zajedniCkih prava, Direktor Centra ne moZe
naruditi investicijske zahvate ili popravke, osim u hitnim i neodloZnim sluéajevima i mora
dobiti pozitivno misljenje barem dva &lana Upravnog odbora Upravljatkog drustva, time
da mora &im prije sazvati sjednicu Upravnog odbora, odnosno Skupstine Upravljatkog
drudtva radi potvrdivanja te mjere.

CLANAK 19. - REGULIRANJE ZAJEDNICKIH USLUGA

U okviru svojih ovlatenja, Upravljagko drustvo odreduje propise i radno vrijeme zajednickih
usluga u smislu odredbi ovog Pravilnika i sukladno odredbama vaZeéih propisa.

Tako odredeni propisi su obvezni za sve Suvlasnike, odnosno Korisnike, time da Suvlasnik,
odnosno Korisnik koji se smatra ofteenim, ima pravo prigovora na Skupstini Upravljatkog
drustva.

Svi prigovori koji se odnose na koristenje zajedni¢kih dijelova moraju se izravno uputiti
Predsjedniku uprave Upravljackog drustva.

CLANAK 20. - AKTI I ISPRAVE VEZANI UZ UPRAVLIANJE CENTROM KOJE VODI
UPRAVLJACKO DRUSTVO

Upravljatko drustvo mora voditi sljedece isprave:
1. knjigu ratunovodstvenih isprava i zapisnika Upravljatkog drustva;

2. popis Korisnika i popis Suvlasnika sa osobnim podacima zakonskih zastupnika i
adresom;
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3. sve ostale isprave propisane vaZe¢im propisima i ovim Pravilnikom.

CLANAK 21. - KORISTENJE SREDSTAVA 1Z FONDA

Predsjednik Upravnog odbora, odnosno Direktor Centra bit e ovlasten, sukladno sa
dodijeljenim mu uputama od strane Upravnog odbora Upravljadkog drustva, za podizanje
sredstava iz zajedni¢kog fonda, odnosno iz eventualne pri¢uve koju ée ustanoviti Upravni
odbor. '

CLANAK 22. - FOND PRICUVE

Na teret suvlasnika padaju iskljudivo tro¥kovi izvanrednog odrZavanja zgrade.

S obzirom na namjenu i prirodu gradevine, svi troskovi svih ostalih radova idu na teret
Korisnika, odnosno Upravljadkog drudtva i prema tome i radovi odrZavanja i popravaka na
zajedni¢kim ,,trgovatkim® dijelovima uslijed troSenje nekih dijelova Centra u trgovatkom
dijelu s obzirom na poseban nadin uporabe i veliki promet.

Zbog tog razloga, predvida se osnivanje fonda za tro¥kove u ime popravaka radi dovodenja u
prijasnje stanje i obnavljanja zajednitkih dijelova koji se moraju odrZavati prema podetnom
izgledu, uredenju i funkcionalnosti.

Za vrijeme prve tri godine od otvaranja Centra visinu iznosa koji se ima uplatiti u navedeni
fond odreduje Upravljatko dru$tvo u iznosu koji odgovara zakonskom minimumu. Nakon
proteka roka od tri godine od otvaranja Centra, uplate u Fond koje ¢e se svake godine
rasporediti medu Korisnicima iznosit ée izmedu 7% i 12% plana troSkova upravljanja
sukladno Tablici 2 za odredenu godinu.

U Fond e pritjecati iznosi koje ¢e Korisnici godisnje uplaéivati svaka tri mjeseca na osnovi
Tablice 2 Pravilnika.

CLANAK 23. - ZAKLJUCENJE POSLOVNE GODINE I ISPLATA TROSKOVA
[ZVANREDNOG UPRAVLJANJA

Poslovna godina Trgovackog centra zakljutuje se 31. prosinca svake godine.

U roku od $est mjeseci nakon zatvaranja poslovne godine mora se podnijet zavrsni radun na
odobrenje Skupstini Upravljatkog drustva.

Iznosi dugovanja ili potraZivanja pojedinih Suvlasnika, odnosno Korisnika na koje se
podnio prigovor, morat ¢e se uplatiti u roku od 10 dana od odgovarajuée odluke.
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CLANAK 24. — ODLUCIVANIE NA SKUPSTINI

Na Skupdtinu ée se pozvati &lanovi Upravljatkog drudtva i ukoliko ovi to budu smatrali
potrebnim, pozvat ¢e se i Korisnici radi davanja savjetodavnog mi¥ljenja.

Zapisnik sa Skupdtine Upravljatkog drustva ée se dostaviti Suvlasnicima odnosno
Korisnicima na njihov zahtjev u roku od 15 dana od dana kada je Skupitina odrZana.

CLANAK 25. - OBVEZA POSTIVANIJA SKUPSTINSKIH ODLUKA

Odluke donesene na Skupétini Upravljatkog druitva, koja u potpunosti zamijenjuje skupitinu
suvlasnika, usvojene sukladno DruStvenom ugovoru, obvezujuée su i za manjinu koja je bila
protiv navedenih odluka i za &lanove koji nisu bili nazoéni na Skupstini, time da imaju pravo
na njihovo pobijanje sukladno vaZeéim propisima.

CLANAK 26. - PONOVNA KOMERCIJALIZACIJA

Ponovna komercijalizacija mora se obaviti sukladno &lanku 13. ovog Pravilnika i kao §to je
navedeno ¢lankom 30. Pravilnika o meduvlasni€kim odnosima.

Kod ponovne komercijalizacije moraju se po§tivati ova ogranienja:
1. niti jedan korisnik ne moZe djelovati bez potpisivanja Ugovora o organiziranju i
promicanju;
2. za zamjenu korisnika bez promjene robnog programa Promicatelj svejedno mora dati
prethodno odobrenje na osnovi mi$ljenja Upravljatkog drustva;

3. zahtjev za promjenu Korisnika i robnog programa mora se dostaviti Promicatelju,
odnosno Upravljatkom drustvu barem 120 dana prije same promjene;

4. u sluéaju da se ne postuju ova pravila, svaka ¢e promjena biti poniStena i kao §to to
odreduje Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima, biti ée zabranjeno obavljanje
djelatnosti u Centru.

Zbog potreba funkcioniranja Centra i radi njegovog §to boljeg razvoja te u interesu svakog
pojedinog Korisnika, ukoliko u poslovnom prostoru ,,H* na petom katu Centra bude
obavljana slijedeca djelatnost: multipleks kino i ugostiteljska djelatnost unutar tog poslovnog
prostora i pod oznakom Cinestar ili pod drugom prema poslovnoj odluci korisnika, kao §to je
ve¢ dogovoreno izmedu Korisnika te djelatnosti te Promicatelja, svi Korisnici Centra
prihvaéaju da se navedeni Korisnik bavi djelatnoSéu kina u multiplex kinodvoranama sa
znakom Cinestar jer navedena djelatnost predstavlja zahtjev ravnoteZe djelatnosti i
upotpunjuje ponudu Centra. S obzirom na posebnu fazu razvoja djelatnosti Korisnika
Cinestar, &iji ishod se danas ne moZe jo§ procijeniti, ugovorne strane suglasne su da u
zajednitkom interesu, ostavljaju moguénost promjene trgovacke djelatnosti u poslovnom
prostoru u slu¢aju da u utvrdenom roku rezultati poslovanja budu negativni zbog situacije na
trZistu i zbog nepostizanja o&ekivanih rezultata poslovanja za rad Centra. Ugovorne strane
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suglasne su da ée Korisnik Cinestar obavljati navedenu djelatnost za razdoblje od najmanje 4
godine od otvaranja multipleks kina te s tim u vezi se Korisnik obvezuje dovrsiti poslovni
prostor uz primijenu najvi§ih standarda i opreme kinodvorana Cinestar u Europi. Nakon
navedenog razdoblja, Korisnik Cinestar ima moguénost promjene djelatnosti u poslovnom
prostoru sa sljede¢im ogranienjima: u sluéaju promjene kinoprikazivadke djelatnosti,
stjecatelj ée nastojati s obzirom na svoje moguénosti voditi raduna o opéim interesima Centra
te je obvezan obavijestiti Upravljagko drustvo najmanje 60 dana prije izmjene.

CLANAK 28. — MJERODAVNO PRAVO

Za sve §to nije regulirano ovim Pravilnikom i Pravilnikom o meduvlasnitkim odnosima,
vrijede zakoni Republike Hrvatske i drugi primjenjivi propisi.

Ovaj je Pravilnik sastavni dio svih Ugovora.
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PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

UvOoD

Prilikom uhodavanja Centra, upravljanje ¢e se povjeriti Dru§tvu Promicatelju POLICENTRO
MANAGEMENT DO0O., koje ée nadzirati sve funkcije Centra koje on obavlja kroz Upravljacko
drustvo, Direkciju centra i odgovornog direktora Centra.

Eventualno direktno osoblje Centra potrebno za njegov rad (osoblje odgovorno za
organiziranje priredbi, za odrZavanje, itd.), ograni¢it ée se na minimalni broj. Svi ostali
poslovi (Zi8éenje, zaStitarska sluzba) dodijelit ée se natjefajem treéim osobama ili ée ih
obavljati tre¢e osobe pod izravnim nadzorom Upravljatkog drustva,

A - INSTALACIJEI OPREMA

Projekt Centra, a posebno projekti instalacija i opreme izradeni su tako da omoguéuju rad
pojedinih dijelova, na na€in da omoguéi Sto ekonomidnije pruZanje usluga u skladu sa
potrebama pojedinih dijelova.

Klimatizacijski sustav Centra je projektiran uzimajuéi u obzir uobiajene tehnike podatke
koji se koriste za sli¢ne instalacije.

B - ORGANIZACIJA TRGOVACKOG PLANA 1 USLUGA. PRAVO NA
PREMJESTANJE DJELATNOSTI U CENTRU.

1 — Centar je organiziran sukladno trgovalkom planu, odnosno robnom programu
Promicatelja; Plan se primjenjuje ili ée se primijeniti $to vjernije, po moguénosti prema
odgovorima trZidta ili trZi¥nih moguénosti.

Razvoj trZi§ta, odnosno pojedinih podrudja trZita tijekom izgradnje Centra, a u svakom
sluaju prije zauzimanja poslovnih prostora, moZe dovesti do promjene trgovatkog plana i
organizacije usluga.

Organizacija odredenih djelatnosti, zbog njihovog inovativnog karaktera, mogla bi biti u
zaka¥njenju u odnosu na ostale djelatnosti Centra.

Promicatelj ima ekskluzivni zadatak obavljanja navedenih izmjena, odnosno upotpunjavanja u
interesu Centra s ciljem pro8irenja, upotpunjavanja, jafanja vrste proizvoda, dodjelom
povlastenog poloZaja privla¢nim djelatnostima.
Eventualno novo ukljudivanje odnosno izmjena vrste djelatnosti u odnosu na podetni
trgovalki plan obavit ée se postivanjem konceptualne filozofije Centra.

2 — Drustvo Promicatelj je ovlasteno prije potpunog zauzimanja/dodjele poslovnih prostora
u Centru, premjestiti odredene djelatnosti odnosno usluge kada se one nalaze na podru&ju koje

ne odgovara organizaciji Centra, specifiénom funkcioniranju instalacija, samih poslovnih
prostora i radnom vremenu.

Drustvo Promicatelj moZe vrditi gore navedene izmjene prije potpisivanja kona&nog ugovora
o kupoprodaji poslovnog prostora i ugovora o zakupu poslovnih prostora.
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U sludaju da Promicatelj iskoristi svoje pravo da premjesti odredenu djelatnost, Korisniku ée
se ponuditi moguénost preseljenja unutar Centra u poslovni prostor sa ¥to sli¢nijim
dimenzijama prethodnog poslovnog prostora.

Eventualni trokovi za instalacije ili uredenje, koje je Korisnik imao u poslovnom prostoru
koji mora napustiti, a koji se ne mogu povratiti, bit ée mu naknadeni.

U sluéajil da ugovorne strane ne nadu zadovoljavajuée rjeSenje u pogledu gore navedenog
preseljenja, Vlasnik, odnosno Zakupnik ima pravo na raskid ugovora sa povratom svih
upladenih iznosa ili tro8kova zbog izravne posljedice preseljenja, ali bez prava na bilo koju

naknadu.

U slutaju da ga je Vlasnik poslovnog prostora ustupio treéim, ugovorom o zakupu ili
ugovorom © najmu poslovnog prostora, Korisnik se obvezuje prihvatiti premjetaj; u

suprotnom sludaju ima pravo na raskid ugovora bez prava na ikakvu naknadu osim isplate
tro§kova koje je snosio za uredenje.

C - OTVARANIJE I UHODAVANIJE TRGOVACKOG CENTRA

Za vrijeme neposredno nakon otvaranja Centra, organizacija svih promidZbenih djelatnosti i
upravljanje povijerit ¢e se Promicatelju na rok od najvie 12 mjeseci od datuma otvaranja
Centra. Te ¢e djelatnosti obavljati ili sam Promicatelj neposredno, ili putem drugog drutva
koje sam odabere.

S ciljem $to brZzeg uhodavanja Centra, ustanovit ée se poseban fond u sluZbi Promicatelja radi
pokrivanja svih tro¥kova otvaranja i uhodavanja; radi toga, svaki ¢e Korisnik uplatiti u
navedeni fond iznos od € 30,00 (trideset/00 eura), uz iznimke koje moZe predvidjeti
Promicatelj, po metru kvadratnom kori$tenog prostora.

Tijekom gore navedenog razdoblja Promicatelj, sukladno organizacijskim moguénostima,
koristit ée sredstva Upravljatkog drutva, Direkcije centra upravljatkih organa te ¢lanova
istih, te ¢e u najveéoj moguéoj mjeri ukljuditi u upravljanje Centrom Upravni odbor i

Direkciju Centra, kako bi, u $to kraéem roku, Upravljatko drustvo moglo obnaati potpuno
samostalno sve funkcije.

Promicatelj ima pravo ukljuéiti se tijekom ovog razdoblja bez odobrenja Upravljatkog
drustva.

D - NACIN RASPODJELE TROSKOVA

Prvi zahtjev za isplatom vlastitih trogkova izradit ée se tako da se ukupni troSak podijeli s
obzirom na povr§inu svakog pojedinog poslovnog prostora.

Prilikom zavr$nog ée se sastaviti obradun na osnovi i¥¢itavanja brojila pojedinih poslovnih
prostora, a ti ¢e rezultati ujedno biti i temelj za eventualni obratun razlike.

Obratunavanje energetskog utroka temeljit ée se na i§&itavanju brojila uzimajuéi kao troSak
kilowat sata prosjenu cijenu za odgovarajuce razdoblje.
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VLASNICKA TABLICA. Ova tablica prikazuje pojedine suvlasnidke dijelove i upotrebljava
se prilikom:
o odredivanja poslovnih udjela u Upravljatkom drudtvu

¢ raspodjele troSkova osiguranja objekta i raspodjele svih tro§kova koje snose iskljudivo
Suvlasnici, tj:

1. iznos premije osiguranja objekta
2. svitro$kovi izvanrednog odrZavanja objekta
3. komunalna naknada za zajednitke dijelove

TABLICA 1. Na osnovi ove tablice raspodjeljuju se "strukturalni" tro¥kovi koji terete
Korisnike. Ova tablica predstavlja temelj za izraunavanje Tablice 2 i Tablice 3. Izratunata je
na temelju stvarne povr¥ine Korisnika kojima su nadodani koeficijenti s obzirom na konadnu
namjenu, tj:

1. wuredi i skladita Direkcije centra

2. prostorije kina

3. prostorije hipermarketa i pripadajuéih mu skladista
4. prostorije ureda

5. povrsine ... (superfici di plateatico)

6. velika povriinska zona na kojoj je izloZen namjestaj

TABLICA 2. Odnosi se na raspodjelu tro¥kova redovnog upravljanja (osim tro¥kova
reklamiranja). U troSkove redovnog upravljanja ulaze, na primjer: tro8kovi uprave Centra,
troSkovi klimatizacije zajedni¢kih dijelova, &i§éenje zajedniCkih dijelova, redovno odrZavanje
instalacija i parkirali$ta, trofkovi €uvanja vanjskih i unutradnjih zajednickih dijelova, tro¥kovi
osiguranja, itd. Za odredivanje ove tablice koriste se odredeni korektivni koeficijenti s
obzirom na:

o veli¢inu poslovnog prostora

¢ namjenu (prostorije kina, uredi i skladista Direkcije centra)

TABLICA 3. Odnosi se na raspodjelu promidZbeno-reklamnih tro¥kova Centra. Do iznosa u
Tablici 3 doflo se primjenom posebnih korektivnih koeficijenata, koji se primjenjuju s
obzirom na veli¢inu poslovnog prostora i namjenu, na iznose iz Tablice 1B.

E - ZATVORENA POSLOVNA JEDINICA U OTVORENOJ ZONI

Sastavljene tablice, koje prikazuju kriterije raspodjele tro¥kova Centra, odnose se na sve
gospodarske djelatnosti Centra i/ili na sve one djelatnosti koje su temeljem ugovora
dodijeljene i moraju biti u funkeiji. U sludaju da postoji nesuglasnost izmedu Vlasnicke
tablice 1 stvarne povrdine poslovne jedinice, Upravijatko druftvo moZe na prijedlog
Promicatelja usvojiti nove tablice koje ée odgovarati stvarnoj povr§ini poslovnih jedinica.
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Pod pojmom «zatvorene poslovne jedinice u otvorenoj zoni» podrazumijevaju se one jedinice
koje, neovisno o volji Prvotnog vlasnika, do dana otvaranja Centra nisu otvorene za javnost
zbog dokazanog slu€aja viSe sile ili zbog toga $to jo¥ nisu prodane ili dane u zakup.

Iako su dio objekta te spojeni na osnovne usluge Centra, ti prostori ne smatraju se jo§
sastavnim dijelom Centra.

U odnosu na spomenute zone predvideno je slijedeée:

A —Ukoliko prostorna jedinica nije zauzeta jer Promicatelj jo§ nije izabrao Korisnika, koji bi
bio u skladu s nagelom robne raznolikosti koji je postavio sam Promicatelj, od te se jedinice
nede traZiti sudjelovanje u naknadi trodkova dok god nije izabran Korisnik.

B — U svim drugim slu¢ajevima trofkovi na teret te jedinice radunat ¢e se primjenjujuci
odredena sniZenja na slijede¢i nagin:

1. TABLICA 1: bez sniZenja
2. TABLICA 21 3: - 100% popusta za prvu godinu djelatnosti Centra

- 50% popusta za drugu godinu djelatnosti Centra

- bez popusta od treée godine djelatnosti Centra na dalje
3. VLASTITI ILI NEPOSREDNI TROSKOVTI: neée se traZiti naknada ovih trodkova sve do
kraja treée godine od otvaranja Centra
C — Zatvorena poslovna jedinica u otvorenoj zoni moZe biti dana privremeno u zakup
Korisnicima koji obavljaju djelatnosti koje nisu u suprotnosti s interesom Centra. Taj
privremeni zakup ne smije biti na dulje od 12 (dvanaest) mjeseci te ne smije izmijeniti
kvalifikaciju tog prostora kao zatvorene poslovne jedinice u otvorenoj zoni.

Za vrijeme privremenog zakupa, trofkovi upravljanja iz Tablice 2, promidZbeno-reklamni
tro8kovi iz Tablice 3 i vlastiti troSkovi mogu se naknaditi na slijedeéi nacin:

7. moZe ih naknaditi Vlasnik poslovnog prostora: on se moZe okoristiti prije
navedenim sniZenjima, a razdoblje u kojem je prostor bio privremeno zauzet,
nedée utjecati na trajanje perioda sniZenja;

8. mozZe ih naknaditi privremeni pravni slijednik: period sniZenja ¢e se prekinuti
pa ¢e on plaéati trodkove upravljanja, reklamne troskove i vlastite neposredne
trodkove i to u 100%-tnom iznosu za ¢itavo vrijeme trajanja zakupa.

U sluéaju da nakon isteka privremenog zakupa, poslovni prostor ostane bez Korisnika, a jos je
uvijek na snazi period sniZenja (prekinut zbog privremenog zakupa) taj ¢e se period nastaviti
do isteka ili do novog prekida te ée Vlasnik morati naknaditi tro§kove prema prije opisanim
pravilima.

F - ZAVRSNE ODREDBE

Svaki Korisnik Centra prihvaéa svako pravo ili ogranidenje koje Promicatelj dodijeli tj.
nametne jednom Korisniku ili vi§e njima.

U poletnom periodu i/ili do zavrdetka Centra mogu se usvojiti privremene Tablice
suvlasni¢kih dijelova.

Verzija aZurirana na dan 25. listopada 2006 46/49



Eventualna razlika izmedu kasnijih kona¥nih Tablica i onih privremenih morat ée se kasnije
obradunati i naknaditi.

Skladidte koje koristi Semeraro/Ovvio ne ulazi u obradun suvlasnikih dijelova, pa prema
tome ni tro¥kovi tog skladista ne ulaze u trofkove suvlasni¢kih dijelova.

Dio su zgrade, te ¢e se kao takvi regulirati po zavrSetku radova, toranj s uredima, parkiraliita,
instalacije i prostori dani na iskljuéivo kori$tenje tornju.

Promicatelj ima pravo u roku od 18 (osamnaest) mjeseci od otvaranja Centra mijenjati, ali ne
u bitnim svojstvima, ove Pravilnike o meduvlasni¢kim odnosima i upravljanju, s ciljem $to
boljeg funkcioniranja Centra. U tom periodu svi Suvlasnici i/ili Korisnici mogu predlagati
izmjene i dopune Pravilnika. O tim prijedlozima odluit ée jednostrano Promicatelj. Tijekom
slijedeé¢ih 12 mjeseci nakon proteka prve godine rada Centra, Promicatelj ée javnom
biljeZniku pohraniti na uvanje Pravilnik o upravljanju, nakon §to je unio u njega izmjene koje
je smatrao potrebnim te se smatra da su ga suvlasnici neopozivo ovlastili u tom smislu
preuzimanjem poslovnih udjela u Upravljatkom drustvu.
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PRIVITAK
CLANAK 1. - NACIN RASPODJELE TROSKOVA

Tablice udjela u raspodjeli tro¥kova Centra radunat ¢e se na temelju primjene slijedeéih
kriterija na stvarno zauzetu povrsinu Vlasnika tj. Korisnika.

VLASNICKA TABLICA. Koristi se za odredivanje broja udjela u Upravljatkom drustvu i
za raspodjelu svih troSkova koji terete Suvlasnike.

Razmjerna bruto povrSini koju zauzima odredeno nepokretno dobro u objektu.

TABLICA 1. Koristi se za raspodjelu trofkova investiranja izmedu korisnika i temelj je za
izratunavanje slijedeéih tablica.

K1 - namjena - uredi i skladidta Direkcije Centra - 0,00
- kina - 0,00
- skladi$ta i prostorije velikih trgovina ZiveZnih namirnica - 0,10
- zajednitke povriine - 0,40
- velike izloZbene povrSine namjestaja -0,50
- sve druge povrine - 1,00

TABLICA 2. Koristi se za raspodjelu opéih trogkova

K2 - povriina

0-100 m2 -1,00
101 - 150 m2 -0.95
151 =250 m2 -0,90
251 ~400 m2 -0,85
401 — 800 m2 - 0,80
801 — 1500 m2 - 0,60
1501 ~ 3000 -0,50
>3001 - 0,40
K2 - namjena
Kino -0,00
Uredi i skladista Direkcije centra - 0,00
Sve druge povr§ine - 1,00

TABLICA 3. Koristi se za raspodjelu promidZbeno-reklamnih tro¥kova.

K3 — povrsina

0-~75m2 -1,40
75 -150 m2 -1,20
151 -300m2 - 1,10
301 —500 m2 - 1,00
501 — 800 m2 - 0,90
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801 ~ 1500 m2
1501 — 3000 m2
>3001 m2

K3 — namjena
Kino
Uredi i skladista Direkeije centra
Sve druge povriine
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-0,70
- 0,60

- 0,00
- 0,00
- 1,00
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Ja, javni biljeZnik VELIBOR PANJKOVIC, iz Rijeke, A. Stardevica 4

potvrdujem da su;

lO

10.

. BERNARD SEPETANC, Zagreb, Frana MaZuraniéa 15 &iju istovjetnost

. DYANA LUKIC, Rijeka, Stane Vondine 5, ¢iju istovjetnost sam

. MILE KOZUL, Zagreb, Mlinovi 181 A &iju istovjetnost sam utvrdio

. NENAD DEVCIC, Rijeka, Giordana Bruna 5, &iju istovjetnost sam

. MARIO ZURIC, Zagreb, NaSicka 7, d&iju istovietnost sam utvrdio

. IVICA DILBER, Zagreb, KreSevska 9, ¢&iju istovijetnost sam utvrdio

. ALEN PERUSKO, Belovar, Prigorska 45, &iju istovjetnost sam

utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102191974/2006
izdana od strane PU primorska-goranska, kao direktor MAR - AND

d.o.o. Rijeka, J. P. Kamova 80, a ovlaidtenje za zastupanie uvidom |
u sudski registar

i
ANDREJ KIRIN, Rijeka, J. P. Kamova 80, &iju istovjetnost sam |

sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 14460363/2000
lzdana od strane MUP Zagreb, kao direktor E PLUS, d.o.o. Donji

Stupnik, Gospodarska‘ 16/C, a ovlaStenje za =zastupanje uvidom u
sudski registar

utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15708587/2002
izdana od strane MUP Rijeka, kao d&lan uprave DY. V. d.o.o.
Rijeka, Stane Voncdine 5, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
sudski registar

temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102085429/2005 izdana od
strane PU Zagrebalka, kao direktor MIN d.o.o. Zagreb, Zagrebadka
145a, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski registar

utvrdio temeljem wuvida u osobnu 1iskaznicu broj 101946687/2005
izdana od strane PU primorsko-goranske, kao direktor ANIMC d.o.o.

Rijeka, Brajda 2, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 1002843%8/2003 izdana od
strane PU Zagrebadka, kao direktor SOPHOS LAB d.o.0. Zagreb,
Nasicka 7, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 14272806/1999 lizdana od
MUP Zagreb, kao direktor CREDO CENTAR d.o.o. Zagreb, Ulica grada
Vukovara 269/d, a ovlasStenje za =zastupanje uvidom u sudski
registar

JASMINKA KOSANOVIC, Zagreb, Baodiéki put 9, ¢iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem wuvida u osobnu 1iskaznicu broj 14604838/2000
lzdana od strane MUP Zagreb, kao direktor HETA d.o.o. Zagreb,
Vlaska 62, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski registar

utvrdio temeljem wuvida u osobnu 1iskaznicu broj 14953787/2001
izdana od strane MUP Sesvete, kao direktor ADAX d.o.o. Belovar,
Prigorska 45, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

ZORAN RAVLIC, Rijeka, Kudidéki put 30 ¢, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 100098162/2003
izdana od strane PU primorsko-goransla, kao direktor SALLY -~
TRGOVINA d.o.o. Rijeka, UzZarska 17, a ovlas$tenje za zastupanje
uvidom u sudski registar




11. NATASA BIJELIC, Rijeka, Viteziéeva 4 &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem wuvida u osobnu iskaznicu broj 15097058/2001
izdana od strane MUP Rijeka, kao prokurist PROFIL NEKRETNINE

d.o.o. Rijeka, Tihovac 6, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
sudski registar

12. SNJEZANA KLEMENCIC, Jelenje, DraZice 14, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 100044560/2003
izdana od strane PU primorsko-goranske, kao direktor KLEMENCIC

d.o.o. Jelenje, DraZice, Borovicka 14, a ovla$tenje za zastupanje
uvidom v sudski registar

13, vISNJA GACGré, Zagreb, Pantovdak 134, ¢&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem wuvida u osobnu iskaznicu broj 15402137/2002

izdana od strane MUP 2agreb, kao direktor WATCH CENTAR d.o.o. |

Zagreb, Pantovéak 134/2, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
sudski registar

14. IGOR PETRIE, Kastav, Cikovidi 97, &iju istovjetnost sam utvrdio
temeljem osobnog poznanstva, kao &lan uprave PIS STUDIO d.ec.o,.

Kastav, Cikoviéi 97, a ovla3tenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

15, BRUNO MIOTTO, Italija, Galliera Veneta (PD), Via Roma 87, &iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
AH 3052419/2003 1izdana u Italiji, kao direktor BRIGITTE d.o.o.
Vrsar, Rovinjska 2, a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

16. DEJAN VUSIC, Zagreb, Palmotideva 32A, &iju istovjetnost sam
vtvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101590901/2004

izdana od strane PU 2agrebaéka, kao direktor IVAN d.oc.o. Zagreb, ,
Samoborska 16%a, a ovlaStenje za =zastupanje uvidom u sudskil

registar

17. NIKOLA LAKICEVIC, Zagreb, Fanceljev prilaz 5, &iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101232963/2004
izdana od strane PU zagrebalka, kao direktor NOVA MODA d.o.o,

Zagreb, PreobraZenska 2, a ovladtenje za =zastupanje uvidom u
sudski registar

18. DEDO KARTAL, Porel, Ilirska ulica 4 dé&iju listovjetnost sam
utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102194126/2006
izdana od strane PP Pored, kao d&lan uprave KARTAL -~ A d.o.o.

Rijeka, J. P. Kamova 8l1/A, a ovlasStenje za zastupanje uvidom u
sudskl registar

19. RANKO RADOSAVAC, Rijeka, Veslarska 3, ¢iju istovjetnost saml
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101877188/2005'!

izdana od strane PU primorsko-gcranske, kao direktor DICTA d.o.o.

Rijeka, Trpimirova 2, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

20. IKICA PLISIC, Njivice, Luke Turata 15, d&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15125239/2001
izdana od strane MUP Krk, kao direktor SKRINJICA d.o.o. Zagreb,
Damjanideva 8, a ovlaStenje =za zastupanje uvidom u sudski
registar
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21.

22,

23.

24.

25,

26,

27.

28.

29.

30,

BOJAN ALBRECHT, Slovenija, Ljubljana, Smartno 46, <c&iju
lstovjetnost sam utvrdio temeljem osobne  iskaznice broj
001140349/02 izdana u Sloveniji, kao &lan uprave ZLATARNA
AURODENT ZAGREB d.o.o. Zagreb, Bukovada 89, a ovlaStenje za
zastupanje uvidom u sudski registar

SANDI S8IRIC, Rijeka, Ede Jardasa 46, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15467538/2002
izdana od strane MUP Rijeka, kao direktor SUNCANI SAT d.o.o.
Rijeka, Ede Jardasa 46, a ovlaStenje za =zastupanje uvidom u
sudski registar

EDUARDO PRUNERX, Italija, Agrate Brianza (MI), Via Don L.
Cantini M 73, ¢&iju istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u
osobnu iskaznicu breoy AK 8297384/2004 izdana u Italiji, kao &lan
uprave IMPRESA GEI d.o.c. Rijeka, Korzo 32, a ovladtenje za
zastupanje uvidom u sudski registar

SLAVEN STOJIC, Zagreb, Ostrogovideva 5, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 100612919/2003

izdana od strane PU zagrehadka, kao direktor MONILE d.o.o.:

Zagreb, Trnsko 7/A, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

ALBA BEAKOVIC, Pored, Labinci 1 A &iju istovjetnost sam utvrdio
temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15565424/2002 izdana od
strane MUP Porec, kao direktor CISS d.o.o. Pored, Mate Vla$ida
30, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

STANKICA BERIC, Zagreb, Augusta Prosenika 9, sada prema izjavi
stranke Zagreb, BuZanova 4, ¢&iju istovjetnost sam utvrdio
temeljem uvida u osobnu putovnicu broj 001086352/200Z jizdana od
strane PU Zagreb, kao prokurist KONZUM d.d. Zagreb, Marijana
Cavic¢a 1/a, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

CORRADO RUSSI, Italije, Trst, Via Bartolomeo DfAlviano 98, ¢&iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u putovnicu broj D
478683/2005 izdane u Iteliji, kao direktor LIMONI d.o.o. Zagreb,
Karlovadka cesta 2/E, & oviastenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

LUIGI ZAVAGLIO, Italija, Torbole Casagliia, Via Giacomo Leopardi
2, ¢iju istovjetnost sam utvrdio temeljem osobne iskaznice br. AH
0064220/03 izdana u Italiji, kao <&lan uprave JADRAN NEKRETNINE
d.0.0. Rijeka, Strossmayerova 16, a ovlaStenje za zastupanje
uvidom u sudski registar

NINOSIAV BRLIC, Nova Gradiska, Ljudevita Gaja 2, ¢&iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
102416114/2006 izdana od strane PP Nova Gradidka, kao direktor S.
OLIVER HR d.o.o. Zagreb, Kalinovica 8, a ovlaStenje za zastupanje
uvidom u sudski registar

ZELJKO MILJANOVIC, Zagreb, Vodarska 106, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102378434/2006
izdana od strane pu zagrebadka, kao direktor MEDIA~-COMMERCE
d.o.0. Zagreb, Vodarska 106, a ovladtenie za zastupanje uvidom u
sudskl registar




ARTURO D’ERRICO, Italija, Boscotrecase (NA), Via Promiscua 234
Sc. B, ¢&iju istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu
iskaznicu broj AN 1959688/2006 izdana u Italiji, kao &lan uprave
PIAZZA ITALIA d.o.0. Rijeka, Strossmayerova 16, a ovlaStenje za
zastupanje uvidom u sudski registar

IVAN MAZAREKIC, Zagreb, Frana Kriniéa 9 ¢iju istovjetnost sam
itvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101643785/2004
izdana od strane PU zagrebalka, kao direktor APRIORI d.o¢.o.
Rijeka, Kanarinska 29, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

MARIJA MIADENIC, Viskovo, Mardelji 59, ¢iju istovjetnost sam
itvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101554490/2004 )
izdana od strane PU primorsko-goranske, kao ¢lan uprave CIVILITAS
1.0.0, Rijeka, J. P. Kamova 83, a ovlasStenje za zastupanje uvidom
1 sudski registar

BOJANA BUDIMIR, Zagreb, Ljerke Sram 10, &iju istovjetnost sam
1itvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 100117844/2003
izdana od strane PU Zagrekadka, kao direktor REGIUS d.o.o.
Jagreb, Svibanjéica 9E, a ovlaStenje =za zastupanje uvidom u
sudski registar

ANKICA KEVRIC, Cavle, Grbaste 29, &iju istovjetnost sam utvrdio
emeljem osobne iskaznice br. 15853555/2002 izdanan od MUP
Jijeka, kao clan uprave RT BAMBI d.c.o. Svilno, Grbaste 25, a
vla8tenje za zastupanje uvidom u sudski registar

SLAVKO TEPES, Slovenija, Ptuj, Kneza Koclja 2A, &iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem wuvidea u putovnicu broj
°01061158/2001 izdana u Sloveniji, kao direktor NES MARINE d.o.o.
Jagreb, 4eleni trg 1, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

MLADEN LOVRENGIC, Krapina, P. Zrinskog i K. Frankopana 12, &iju
istovietnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
102037267/2005 izdana c¢d strane PP Krapina, kao direktor SVEA
i.0.0. Sv. Krif Zadretje, Matije Gupca 10, a ovlaStenje =za:
rastupanje uvidom u sudski registar

DEJAN ALPEZA, Kastav, Draga 8, &lju istovjetnost sam utvrdio
:emeliem uvida u osobnu iskaznicu broj 102277139/2006 izdana od
strane PU primorsko-goranska, kao direktor KARDINAL d.o.o0.
{astav, Draga 8, & ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

ROBERT ROLC, Opatija, Nova cesta 46 D ¢&iju listovjetnost sam
itvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101649846/20G4
izdana od strane PP Opatija, kao direktor FORTUNA COMMERCE d.o.0.
ijeka, Sokol-Kula 5, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

SEBASTJAN SAMSA, Slovenija, Koper, Velus&kova ulica 9, <iju
tstovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
)00184976/1999 izdana u Italiji, kao ¢&lan uprave SAMSA d.o0.0. |
Imag, Obala J. B. Tita 3, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
sudski registar




41.

42.

43.

44.

45,

46.

47,

48.

49.

50,

GIORGIO DE MEGNI, Italija, San Bonifacio, Via Portone 1, &iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu brej
AJ 6665991/2003 izdana u Italiji, kao &lan uprave DEM -
ARCOBALENO d.o.o. Rijeka, Milana Smokvine Tvrdog 1, a ovladtenje
za zastupanje uvidom u sudski registar

MATE MESTROVIC, Zagreb, 1. Rudeski ogranak 11, diju
istovjetnost sam utvrdio  temeljem  osobne iskaznice br.
15837570/2002 izdana od MUP Zagreb, kao direktor KAPTOL MESTROVIC
d.o.0. Zagreb, Nova Ves 11, a ovlastenje za zastupanje uvidom u
sudski registar

LIVIO NEFAT, Pula, Dobrilina 10, Ziju istovjetnost sam utvrdio
temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 100873475/2003 izdana od
PU Istarska, kad direktor PITARELLO EAST d.o.o. Pula, Rovinjska
9, @ ovla$tenje za zastupanje uvidom u sudski registar

ZVONKO KRZNAR, Slovenija, Ljubljana, Ulica Milana Majena 8,
¢iju istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u putovnicu broj
P00003481/2001 izdana od strane UE Ljubljana, kao direktor
STILLMARK ZAGREB d.o.o. Zagreb, Hebrangova 6, a ovladtenje za
zastupanje uvidom u sudski registar

MIRJANA TRAUNKAR, Rijeka, Tihovac 4, ¢&iju lstovijetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 14536504/2000
izdana od strane MUP Rijeka, kao <&lan uprave ASTRUM d.o.o.
Rijeka, Tihovac 4, a ovladtenje za zastupanje uvidom U sudski
registar

ALAN KRICKOVIC, Zagreb, Na$§idka 61C &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u putovnicu broj 000304730/2000 izdana od
strane PU Zagreb, kao direktor MERCATOR - H d.o.0. Vellika Gorica,

Hrvatske bratske zajednice 1, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
sudski registar

MITJA SOJER, Slovenija, Ljubljana, Kongresni trg 4, <¢iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
001963678/2006 izdana u Sloveniji, kao direktor MIC STYLiNG
d.o.o. Zagreb, Ul. grada Vukovara 269/k, a ovlasdtenje za
zastupanje uvidom u sudski registar

DUBRAVKO HOIC, Varaidin, I. G. Kovadida 13, &iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvide u putovnicu broj 000912029/2002 izduna
od PU Zagreb, kao direktor TUBLA d.o.o. Cakovec, Ulica Republ.ke
Italije 3, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

MIRO PETRAVIC, Sv. Nedjelja, Strmec, Mlinska 5, ¢&iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem osobne iskaznice  brx,
14629882/2000 izdana od MUP Samobor, kao direktor RENOPROM d.o.o.
Sv. Nedjelja, Ljubljanska 4, a ovlastenje za zastupanje uvidom u
sudski register

MARINO BENIC, Rijeka, Drage Gervaisa 22, ¢&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobnog poznanstva, kao direktor SPRING d.o.o.

Rijeka, Osjelka 47, a ovladStenje za zastupanje uvidom u sudsxi
registar
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NERINO SOLERA, Italija, Occhiobella, Via Nazionale 59/1, é&ijul
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj'!
AJ 4403694/2003 izdana u Italiji, kao direktor SOLERA d.o.o. |
Rijeka, Strossmayerova 16, a ovlasStenje za zastupanje uvidom uj
sudski registar . :

TOMAZ PETEJAN, Slovenija, Miren, Miren 5 G, &iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u putovnicu broj P01168055/2005 izdana |
u Sloveniji, kac predsjednik uprave OBUCA d.o0.o0. Rijeka, JoZe:
Vlahovica bb, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

RAMO PIJALIC, Rovinj, Motovunska 13 ¢éiju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobne iskaznice broj 101750985/2005
izdana od strane PP Rovinj, kao vlasnlk trgovadkog obrta
“Darijo”, Rovinj, «Trg Kralja Epulona bb a ovlastenje za
zastupanje uvidom u obrtni registar

MARINKO JURKOVIC, Zagreb, Ksaver 15, d&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvide u osobnu iskaznicu broj 102445561/2006
izdana od PU Zagrebacdka, kaoc vlasnik Trgovalkog obrta, Zagreb,
Stardevicdev trg a ovlaStenje =za zastupanje uvidom u obrtni
registar

MARIJA VARLJUEN, Viskovo, Marinidi, StraZa 57, ¢iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem osobnog poznanstva, kao vlasnica Krojacdko
trgovadki obrt “POLO”, Rijeka, Riva 6/IV, a ovlaStenje za
zastupanje uvidom u obrtni registar

PAULO JAKACIC, Matulji, Cesta Osojnaki 6, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem putovnice br. 05354860/1%99 izdana od MUP
Opatija, kao &lan uprave NOTOS CCM d.o.o. Matulji, Cesta Osojnaki
6, a8 ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

MILENKO KNEZEVIS, Posuije, Baruna Trenka 8, &iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 06DTB0313/2006
izdana od strane MUP ZHK, PosusSje, kao punomoénik za IMPULS -
SPORT d.o0.0. Imotski, Ulica Fra.Rajmonda RudeZa 1, a ovlastenje
za zastupanje uvidom u punomod

VLADIMIR BABIC, Zasgreb, Bukovac 13a, d&iju istovjetnost sam
utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101517462/2004
izdana od strane PU Zagrebatka, a ovlasStenje za zastupanje uvidom
u sudski registar

- kao direktor ILIRIS d.o.o0. Zagreb, Kneza Branimira 24

- kao predsjednik uprave IRIS d.d. Zagreb, Kneza Branimira 24

DANIEIL DIGIE, Zagreb, Goridgradska 10, &iju listovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu liskaznicu broj 101886359/2005
izdana od strane PU zagrebalka, kao punomoénik za MATIVO d.o.o.
zagreb, Medarska 69, a ovladtenje za zastupanje uvidom u punomoé

ANTON BERISIC, Opatija, Nova cesta 200, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101954936/2005
izdana od strane PP Opatija, kao vlasnik trgovadkog obrta BERISIC

Opatija, Nova cesta 200, a ovladtenje za zastupanje uvidom u'
obrtni registar
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gtvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15442462/2002
izdana od strane MUP Rijeka, kao direktor ANTIKA NOVA d.o.o. .

Rijeka, Korzo 20, a ovladtenje za zastupanje wuvidom u sudskii
registar

SANJA KNEZEVIC, Rijeka, Ivana DeZmana 10, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15744839/2002
izdana od strane MUP Rijeka, kao é&lan uprave SALMOIRAGHI ¢
VIGANO' OPTIKA d.o.o. Lovran, Cesta 43. istarske divizije 1, a
oviaStenje za zastupanje uvidom u sudskl registar

DOROTEJA CURIK, 2Zagreb, Vlaska 58, d&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem wuvida u osobnu iskaznicu broj 13609558/1998
izdana od strane MHP Zagreb, Kkao d&lan uprave MANA MODA d.o.o.
zagreb, Zavrtnica 17, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

DRAZEN STRUKAN, Rijeka, Brune Francetida 20, &iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem osobne iskaznice broj 100444506/2003 izdana
od PU primorsko-goranska, kao direktor TRGO AS d.o.o. Rijeka,

Brune Francetica 20, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

IpA MILOS8, DruZilovec, DruZilovec 116A, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u putovnicu brej 002789437/2006 izdana od
PU Zagreb, kao direktor CRTIC MALOPRODAJA d.o.o. Zagreb,:
Lastovska 23, a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudskl registar i

ANTON SECCARECCIA, Opatija, Nova cesta 178, &iju istovijetnost
sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15198080/2002
izdana od MUP Opatija, kao d&lan uprave BLUE STAR d.o.o. Matuliji,

Bregi 77, a ovlaétenje za zastupanje uvidom u sudskl registar
LIDIJA VUJASINOVIC, Smrika, Burideva 28 J&iju istovjetnost sam

utvrdio temeljem uvida u osobne iskaznice broj 100376741/2003
izdana od PU primorsko-goranska, kao direkctor SPEKTAR d.oc.o.
Rijeka, MoSe Albaharija 6A & ovlasStenje 2za zastupanje uvidom u
sudski registar

RINA BASIC, Rijeka, J. P. Kamova 101, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15708956/2002
izdana od MUP Rijeka, kso suvlasnik zajednidkog obrta GSM-CENTAR,

Rijeka, J. P. Kamova 101, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
obrtni registar

ALAN BAGADUR, Rijeka, J. P. Kamova 10!, ¢&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobne iskaznice broj 103080523/2007 izdana od
PU primorsko~goranska, kao suvlasnik zajednidkog obrta GSM-
CENTAR, Rijeka, J. P. Kamova 101, a ovlastenje za =zastupanje
uvidom u obrtni registar

DARKO DUBENIK, Zagreb, Sv. Mateja 38, d&iju istovjetnost sam
utvrdic temeljem osobne iskaznice br., 101018270/2003 izdana od PU
zagrebadka, kao ¢&lan uprave KAMENA DUGA d.o.o. Zagreb, Teslina 7,
a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudski registar

DALIBOR BALAS, Rijeka, Ivana zavidiéa 29, &iju istovjetnost sam}
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TONI CRNJAC, Zagreb, Matije Divkovida 9, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102318867/2006
izdana od strane PU zagrebadka, kao direktor STAR SPORT d.o.o.
Zagreb, Branimirova 28, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
sudski registar

CARLO MARIOTTI, Italija, Castiglione delle Stiviere, Via
Sinigaglia 49, d¢iju istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u
osobnu iskaznicu broj AM 1690587/2006, kao punomoénik za GOLDEN
LADY d.o.o0.Rijeka, Strossmayerova 16, a ovlaStenje za =zastupanje
uvidom u punomoé

KOSCOR TAMAS, Madarska, Pogauy, ul. Petofi Sandor 39, ¢&iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu diskaznicu broj
2J383434/2004, kao punomoénik za EXCLUSIVE FUNDUS d.o.o.Zagreb,
Kameniti Stol 38, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u punomoé

DAMIR 20VKO, Kanada, Ontario Glen oaks blud 2260, Mississanga,
a prema izjavi stranke Zagreb, Iblerov trg 10, &iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj LJ318149/2003
Kanada, kao direktor GALEON d.o.o. Zagreb, Trg Ante Starlevida
bb, a ovlas§tenje za zastupanje uvidom u sudski registaer

NATALI KOMEN BUJAS, I¢iéi, Poljane 170c, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobnog poznavanja, keo direktor DANTE GRUPA

d.o.o, I&iéi, Poljane 170C, a ovladtenije 2za zastupanje uvidom u
sudski registar

DRAGAN RUKAVINA, Rijeka, Medovideva 15, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobnog pcznavanja, kao &lan uprave
RIJEKATEKSTIL-DOMUS d.d. Rijeka, Osjecka 47, a ovlastenje za
zastupanje uvidom u sudski registar

DANTJELA MALINIC, Rijeka, Kozale 58, &iju istovijetnost sam
utvrdio temeljem osobne iskaznlce broj 102532021/2006 izdana od
PU primorsko-goranska, kao direktor POLLEC d.o.o. Rijeka, Kozala
58, a ovlaStenje zs zastupanje uvidom u sudski registar

NENAD DUJMOVIC, Zagrek, BoZidara Magoveca 22A, d&iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 100821315/2003
izdana od PU Zagrebadka, kao vlasnik Krojadko trgovacdkog obrta
“Salon Antonio”, Zagreb, Stardevidev trg 1, a ovlaStenje :za
zastupanje uvidom u obrtni registar

MARINA BIRO, Zagreb, Radnidki dol 24, d&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102031443/2005
izdana od PU Zagrebadkz, kao punomoénik PROFIL INTERNATIONAL
d.o.0. Zagreb, Kaptel 25, a oviaStenje za zastupanje uvidom u
ovjerenu punomoé .

MARKO MIHOVILOVIC, Split, Augusta Cesarca 4 d&iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u osobne iskaznice broj 101474694/2004
izdana od PU splitsko-dalmatinska, kao punomoénik KASTELI d.o.o.
Split, Augusta Cesarca 4 a ovladtenje za =zastupanje uvidom u
ovjerenu punomoé

IVAN STURMAN, Krapinske Toplice, Klokovec, Klokovec 267, ¢&iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
101094678/2004 izdana od PU krapinsko-zagors., kao punomoénik
AMADEUS M.A.J. d.o.o., 3Zagreb, Kamenarka 4, a ovlastenje za
zastupanje uvidom u ovjerenu punomoc

¥



82. BERGITA BISAKU, PoreC, Trg slobode 9, dJiju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobne iskaznice broj 13812417/1998 izdana od
MUP Poreé, kao suvlasnik zajednidkog trgovacdko zlatarskog obrta

VILLY, Pore&, Trg slobode 9 a ovlasStenje za zastupanje uvidom u
obrtni registar

83, GORAN MARTINOVIC, Rijeka, S. M. Lovre 33, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobnog poznanstva, kao punomoénix VILSON
BISAKU, suvlasnik zajednidkog trgovadko zlatarskog obrta VILLY;
Poreé, Trg slobode 9, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
ovjerenu punomoc :

84, NIXOLA ROVIS, Pula, Cirilometodske druZbe 1, &iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem putovnice broj 001598568/2003 izdana od PU
Pula, kao direktor DUHAN d.d. Rijeka, Slavide Vajnera Cide 12, a
ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski registar '

85. MIRNA CINDRIC, Zagreb, Kneza Borne 2, d&iju istovjetncst samt
utvrdio temeljem uvida Uu osobnu iskaznicu broj 102446460/2006
izdana od PU Zagrebalka, kac punomodnik MARINOPOULUS d.o.o0., .
Zagreb, Nova ves 11, a ovlastenje za zastupanje uvidom u ovjerenu
punomod

86. DEJAN JURIC, Split, Ostranska 10, &iju istovjetnost sam utvrdio!
temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 14077747/1999 izdana od-.
MUP Rijeka, kao punomoénik PEKO d.o.o. Split, Kralja Zvonimirsa
14, a ovlastenje za zastupanje uvidom u svjerenu punomoc

87. 1ZT0K GERLIS, Slovenija, Maribor, Strekljeva ulica 72 ¢&iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobne iskaznice broj
000202150/1999 izdana u Sloveniji .

88. DRASEN VLAHOVSKI, Zagreb, Vladimira Filakovca 7, ¢é&iju,
istovietnost sam utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu brojg
101439983/2004 izciana od PU =zagrebadka, kao direktor V.o.o.
d.c.o. Zagreb, Vladimira Filakovca 7, a ovlastenje za zastupanje
uvidom u sudskil registar

Potpisi na pismenu su istiniti.

JavnobiljeZniéka pristojba pec tbr. 11 ZJP u iznosu od 890,00 kn
naplacdena je i poniStena na vrimjerxu koji ostaje za arhiv ureda.
Javnobiljeznidka nagrada zaradunata je u liznosu od 2.675,00, po 1.
19 PPJBT, trodak 0,00kn, p.d.v. 22%,

Broj 0vV-18528/2008
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Ta, JAYND BILIEINIX YELIBOR PANIXOYIC, RIJEXR

potvrdujer da delsu):
KARXG NALINROYLE, IAGREE, LASEINSKA CESIA 121, I "RELAX CENIAR® D.0.0,
u p0jo) nazelaosti vlastoruino potpisas(li} pisaene.
Istovietnost podnositelja isprave uivrdio san na temeljv osobne iskaznice:
102994315/2047 PU IRGREBALS
Potpis na pisaent je istiait,

Jaynodiljeinifha pristojda po tar.br.ll 1P u fznosy od 10.00 kn napladens
i poniStens na prinjerky Xoji ostaje v arhiv,

Javnobitielni€ra nagradu rarafunata ¢ iznosv od 30.00 fn,
2 troSak 0,00 ko,

Broj:0¥-33994/2008 T
U RIJECT, 16/09/2008 lani biljednil
T MAYNOSBI PRISIEDNIK

.\\

—

¥
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Ju, JAYR] BILJEINIX VELIBOR PARIKOYIL, RIJERA

potrrduien da je{su):
1§08 YUXELTE, RIJEKA, ANDROY BRES 26, 'YEIERINARSRA STANICA RIJEXA® 00O
o 90joj natofnosti viastorufno potpisae(1i) pismens,
Istovjetaost podnositelja isprave ytvrdio san na teeelju osobne iskiznice:
102791956/2007 PU PRINORSKD-EORANSKA
Potpis na pismeny je istinit,

Jaynobiljelnicks pristojba po tar.br.1l LIP v iznosu od 10.00 kn napladena
| posistens ne prinjerky Yoil astaje u arbiv,

Javnobi liedniCka nagrada zarafunats v iznosu od 35,00 kn,
¢ trodal 0.00 Ka.
Broj:0v-39414/2008

U RLJECI, 30/10/2008




